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RESUMO

As Ultimas quatro décadas apresentaram mudancas significativas na organizagdo espacial urbana
mundial, em especial as ocorridas em decorréncia da Revolugdo Industrial. Assim sendo, os estudos
sobre as dindmicas do espago urbano tornaram-se discussfes evidentes e significativas na Geografia
Urbana. Neste contexto, os agentes produtores e reprodutores do espaco determinam a valorizagao e
desvalorizacdo de locais nas cidades, destacando-se a acdo do Estado e dos promotores imobiliarios.
Estes contribuem para a especulacdo imobiliaria urbana, especialmente em areas verticalizadas da
cidade. Os agentes imobiliarios sdo estimulados a investir em padrdes arquitetdnicos e urbanisticos
que supervalorizam o metro quadrado em determinadas &reas urbanas. Apesar de urbanizar-se
tardiamente, Teresina demonstrou, ao longo de sua histéria, um padrdo de verticalizacdo que
acompanha as mudancas econdmicas ocorridas no pais. Esta sofreu influéncias externas importantes
que determinaram o crescimento vertical de reas especificas da cidade. Assim, a pesquisa objetivou
analisar o processo de verticalizacdo de Teresina no recorte temporal de 1970 a 2017, destacando as
expansdo desse tipo de construcdo na cidade. Nesse sentido, para alcangarmos o objetivo principal,
tracamos objetivos especificos, sendo estes: 1) Discorrer sobre temas norteadores dos estudos de
Geografia Urbana, especialmente aqueles que versam sobre a verticalizagdo; 2) Descrever 0s aspectos
histdricos e socioeconémicos da cidade de Teresina-Piaui; 3) Discutir os principais agentes que
conduzem o processo de verticalizacdo no espaco urbano teresinense, destacando 0s aspectos
normativos e as tendéncias do crescimento vertical, a partir do mapeamento das areas de concentracao
vertical observadas em Teresina no periodo correspondente de 1970 a 2017. A metodologia proposta
esta dividida em quatro etapas, sendo estas: A primeira etapa constituiu-se da leitura de textos diversos
como livros, periddicos cientificos, teses, dissertagdes, monografias, materiais cartograficos e
documentos oficiais que versam sobre a verticalizagdo, a segregagdo, 0 espago urbano, entre outros
temas. Os autores que nortearam os estudos de temas relacionados a Geografia urbana e a
verticalizagdo foram: Rodrigues (2016), Carlos (2015, 2011, 2007, 1982), Corréa (2013; 2002; 1989),
Souza (2008; 1994), Santos (2008), Freitas (2005), Sposito (1991), Maricato (2015), entre outros.
Quanto aos estudos sobre a verticalizagdo de Teresina destacam-se Carvalho (2015), Castelo Branco
(2012), Viana (2003), Lima (2001), Facanha (1998), Aratjo (1992), Abreu (1983), entre outros. A
segunda etapa trata do levantamento de fontes documentais através de visita técnica em diversos
Orgdos de Teresina, como também o levantamento fotografico de areas com expansdo vertical. A
terceira etapa refere-se a tabulacdo dos dados coletados visando a construcdo de gréficos e tabelas,
assim como a producdo de mapas utilizando o software QGIS 2.14. A quarta etapa trata da discussao
dos dados (através de texto escrito) para apresentacdo dos resultados finais (defesa). Constatou-se na
pesquisa que por volta de 1970 as edificagdes verticais comerciais comegam a ocorrer no centro da
cidade de Teresina. A producdo de empreendimentos verticais residenciais se intensifica na década de
1980 e se consolida na década de 1990 nas regiGes Centro-Norte e Leste devido a investimentos em
infraestrutura e servicos, agregando valor inicialmente a &reas de alguns bairros, como Frei Serafim,
Cabral, Ilhotas (regido Centro-Norte) e Joquei e Fatima (regido Leste). Nos anos 2000 e 2010 a regido
Leste continua sendo a mais atrativa para construcdo de empreendimentos verticais de padréo elevado,
refletindo o grande dinamismo do setor imobiliario e o papel do Estado como responsaveis pela (re)
estruturacdo do espaco urbano. As regifes Sul, Sudeste e Centro-Norte tém se configurado como nova
area de atuacdo destes agentes produtores do espaco, a partir de investimentos que visam atender uma
parcela da populacdo de menor poder aquisitivo. O crescimento das areas verticais acompanha a
expansdo da &rea urbana de Teresina, e que o padrdo de verticalizacdo das distintas regides
administrativas se diferencia conforme o valor da terra. Outro fato importante a destacar diz respeito a
legislacdo. Os artigos e incisos que referenciam as questdes que envolvem o crescimento vertical
fazem parte de leis de uso e ocupagdo do solo urbano, ndo havendo leis especificas que tratam da
verticalizagdo da cidade estudada. Os mapas gerados com os dados coletados durante a pesquisa
apresentam as tendéncias da expansdo vertical do periodo de 1971 a 2017, mostrando que em areas
periféricas da cidade, diferentemente das &reas verticais consolidadas, estdo sendo construidos
empreendimentos com ndmeros expressivos de torres, porém, com alturas inferiores aos
empreendimentos encontrados nas areas ja consolidadas com este tipo de construcao.

Palavras-chave: Geografia Urbana. Areas Verticalizadas. Teresina.



ABSTRACT

The last four decades presented significant changes in the urban spatial organization of the world,
especially those that occurred as a result of the Industrial Revolution. Thus, studies on the dynamics of
urban space have become evident and significant discussions in Urban Geography. In this context, the
agents that produce and reproduce the space determine the valuation and devaluation of places in the
cities, highlighting the action of the State and property developers. These contribute to urban real
estate speculation, especially in upright areas of the city. Real estate agents are encouraged to invest in
architectural and urban patterns that overvalue the square meter in certain urban areas. Although late
urbanization, Teresina has demonstrated, throughout its history, a pattern of verticalization that
accompanies the economic changes occurred in the country. It underwent important external
influences that determined the vertical growth of specific areas of the city. Thus, the research aimed to
analyze the process of verticalization of Teresina in the temporal cut from 1970 to 2017, highlighting
the expansion of this type of construction in the city. In this sense, in order to reach the main objective,
we draw specific objectives, which are: 1) To discuss the guiding themes of Urban Geography studies,
especially those that deal with verticalization; 2) Describe the historical and socioeconomic aspects of
the city of Teresina-Piaui; 3) To discuss the main agents that conduct the verticalization process in the
Teresina urban space, highlighting the normative aspects and trends of vertical growth, from the
mapping of the areas of vertical concentration observed in Teresina in the corresponding period from
1970 to 2017. The first stage consisted of reading diverse texts such as books, scientific journals,
theses, dissertations, monographs, cartographic materials and official documents that deal with
verticalization, segregation, urban space, among other topics. The authors who guided the studies of
themes related to urban geography and verticalization were: Rodrigues (2016), Carlos (2015, 2011,
2007, 1982), Corréa (2013; 2002; 1989), Souza (2008; 1994), Santos (2008), Freitas (2005), Sposito
(1991), Maricato (2015), among others. Quanto aos estudos sobre a verticalizagdo de Teresina
destacam-se Carvalho (2015), Castelo Branco (2012), Viana (2003), Lima (2001), Facanha (1998),
Aradjo (1992), Abreu (1983), among others. The second stage deals with the collection of
documentary sources through a technical visit in several organs of Teresina, as well as the
photographic survey of areas with vertical expansion. The third step refers to the tabulation of data
collected for the construction of graphs and tables, as well as the production of maps using QGIS
software 2.14. The fourth step deals with the discussion of the data (through written text) to present
the final results (defense). It was found in the research that in the 1970s commercial vertical
constructions began to occur in the center of the city of Teresina. The production of residential vertical
ventures intensified in the 1980s and consolidated in the 1990s in the Center-north and Eastern regions
due to investments in infrastructure and services, initially adding value to the areas of some
neighborhoods, such Frei Serafim, Cabral, Ilhotas (Center- north region) and Jéquei e Fatima (Eastern
region). In the years 2000 and 2010 the Eastern region continues to be the most attractive for the
construction of high standard vertical enterprises, reflecting the great dynamism of the real estate
sector and the role of the State as responsible for (re) structuring of urban space. The Southeast and
North regions have been configured as a new area for these agents producing space, from investments
aimed at serving a portion of the population with lower purchasing power. The growth of the vertical
areas accompanies the expansion of the urban area of Teresina, and that the verticalization pattern of
the different administrative regions differs according to the value of the land. Another important fact
to highlight is the legislation. Articles and subsections that refer to issues that involve vertical growth
are part of urban land use and occupation laws, and there are no specific laws dealing with the
verticalization of the city studied. The maps generated with the data collected during the survey shows
the vertical expansion tendencies of the period from 1971 to 2017, showing that in outlying areas of
the city, unlike the consolidated vertical areas, projects with expressive numbers of towers are being
constructed, but with lower than the projects found in areas already consolidated with this type of
construction.

Keywords: Urban Geography. Verticalized Areas. Teresina.



“A for¢a da aliena¢do vem dessa fragilidade
dos individuos que apenas conseguem
identificar o que 0s separa e ndo 0 que 0S

2

une .

Milton Santos



Figuras
Figura 1

Figura 2
Figura 3

Figura 4
Figura 5

Figura 6
Figura 7
Figura 8
Figura 9

Figura 10
Figura 11

Figura 12

Figura 13

Figura 14

Figura 15
Figura 16

Figura 17
Figura 18

Figura 19
Figura 20
Figura 21
Figura 22
Figura 23

Figura 24

LISTA DE ILUSTRACOES

Interdisciplinaridade da verticalizagdo de acordo com as
abordagens teoricas realizadas na pesquisa

Mapa de percurso da pesquisa de campo

Planilha com enderegos utilizados para a realizacdo do
Georreferenciamento no Google Earth

Diagrama dos procedimentos metodoldgicos da pesquisa
Fotografia do Colégio Sagrado Coracao de Jesus (Colégio das
Irmas).

Mapa de localizagdo da cidade de Teresina - Pl

Plano Urbanistico de Teresina — PI. 1855

Fotografia do Conjunto habitacional Mocambinho, regido
Norte de Teresina - PI. 1982

Mapa de evolucdo da mancha urbana de Teresina (Pl) de
1960 a 2000

Mapa das regides administrativas de Teresina - Pl

Diagrama com sintese do planejamento urbano em Teresina
(PI). 1852 -1960

Imagem de satélite adaptada mostrando o Condominio
Village Leste com area de 123.000 m2, localizado em
Teresina - Pl

Imagem de satélite adaptada mostrando os condominios
verticais localizados nas proximidades do aeroporto, regido
Norte de Teresina - Pl

Fotografias do Condominio Colinas do Poty, proximo a Av.
Duque de Caxias, regido Norte de Teresina - Pl

Fotografia de prédios abandonados em Teresina - Pl

Mapa de localizacdo dos empreendimentos verticais em
Teresina - Pl. 1971-1980

Fotografia de prédios da década de 1970, em Teresina - Pl
Mapa de tendéncias da expansdo da verticalizacdo em
Teresina - PI. 1971-1980

Mapa de localizagdo dos empreendimentos verticais em
Teresina - PI. 1981-1990

Fotografias de prédios no bairro Ilhotas, proximo a orla do rio
Poti, regido Centro-Norte de Teresina - Pl

Fotografia mostrando o padrdo dos prédios verticais
localizados na regido leste de Teresina - Pl

Fotografia do conjunto habitacional Tancredo Neves,
Teresina - Pl

Fotografia de predios no bairro Santo Antonio, regido Sul de
Teresina - Pl

Mapa de tendéncias da expansao verticalizacdo em Teresina -

20

25
30

31
39

43

45

50
57

59
63

68

69

72

73
76

77
79

81

82

83

84

85

86



Figura 25
Figura 26
Figura 27
Figura 28
Figura 29

Figura 30

Figura 31

Figura 32

Figura 33
Figura 34

Figura 35

Figura 36

Figura 37

Figura 38

Figura 39

Figura 40

Figura 41

Quadros
Quadro 1

Quadro 2

PI. 1981 - 1990

Mapa de localizacdo de empreendimentos verticais em
Teresina - PI. 1991 - 2000

Fotografia do Edificio Euro Business, na regido Leste de
Teresina - Pl

Mapa de tendéncias da expansdo da verticalizacdo em
Teresina - PI. 1991 - 2000

Mapa de localizagdo dos empreendimentos verticais em
Teresina - PI. 2001-2010

Fotografia em mosaico de prédios construidos na regido
Leste de Teresina - Pl

Mapa de tendéncias da expansdo da verticalizacdo de
Teresina - PI1. 2001 - 2010

Mapa de localizacdo de empreendimentos verticais em
Teresina - PI. 2011-2017

Fotografias em mosaico de vias de acesso ao Conjunto Dirceu
Arcoverde, localizado na regido Sudeste de Teresina - Pl

Fotografia de condominios na regido Sudeste de Teresina - Pl
Fotografia de condominio na regido Sul de Teresina - Pl

Fotografia da avenida Poti Velho, na regido Centro-Norte de
Teresina - Pl

Fotografia de condominios da franja urbana na regido Centro-
Norte de Teresina - Pl

Mapa de tendéncias da expansdo da verticalizacdo de
Teresina -PI. 2011-2017

Fotografia de novas construcdes nas proximidades dos
shoppings da regido Leste de Teresina - Pl

Figura 38 — Fotografia do Medical Center Leste, localizado na
regido Leste de Teresina - Pl
Mapa de localizagdo dos empreendimentos verticais em

Teresina - Pl. 1971 - 2017

Mapa de tendéncias da expansdo da verticalizagdo de
Teresina - PI. 1971 - 2017

Producdo cientifica que contribui para a andlise da
verticalizacdo de Teresina - Pl
Acdes do Estado no espago urbano

87

89

90

91

92

95

97

96

99
100

100

101

102

103

104

107

108

21

37



Quadro 3
Quadro 4

Quadro 5

Graficos
Grafico 1

Gréfico 2

Regibes administrativas e bairros de Teresina - Pl

Legislagbes que tratam da questdo da verticalizacdo em
Teresina - Pl

Empreendimentos verticais construidos em Teresina (Pl)
desde os anos de 1970 a 2003

Quantificacdo da producdo cientifica por categorias de
trabalho

NUmero de prédios construidos a partir de 4 pavimentos em
Teresina - Pl

60
67

71

22

105



2.1
2.2
2.3

3.1
3.2
3.3

4.1

4.2
4.3
4.4

5.1
5.2
5.3

SUMARIO

INTRODUCAO 15
PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS APLICADOS NA PESQUISA 18
A PESQUISA BIBLIOGRAFICA 18
A PESQUISA DE CAMPO 22

O USO DO GEPROCESSAMENTO NAS PESQUISAS DA GEOGRAFIA 28
URBANA

GEOGRAFIA URBANA: ESPACO URBANO, SEGREGACAO ESPACIAL 32
E VERTICALIZACAO

ESPACO URBANO: FUNDAMENTOS E DISCUSSOES TEORICAS 32
AGENTES PRODUTORES E REPRODUTORES DO ESPACO URBANO 35
SEGREGACAO ESPACIAL E VERTICALIZACAO 38

A EVOLUCAO DA CIDADE DE TERESINA - Pl DESDE SUA CRIACAO 42
ATE A ATUALIDADE

HISTORICO DA CIDADE DE TERESINA - PI: PEQUENO ENSAIO SOBREO 42
SURGIMENTO DA URBANIZACAO

A VERTICALIZACAO DE TERESINA NO CONTEXTO HISTORICO 54

REGIONALIZACAO DO ESPACO URBANO DE TERESINA 58
EXPANSAO URBANA DE TERESINA - Pl E OS PRIMEIROS INDICIOS DE 60
SEGREGACAO ESPACIAL

A VERTICALIZACAO DE TERESINA: NORMATIZACAO, 66
REALIDADES E TENDENCIAS

LEIS QUE REGULAMENTAM A VERTICALIZACAO EM TERESINA - PI 66
TERESINA E SUA VERTICALIZACAO 70
REALIDADES E TENDENCIAS DA EXPANSAO VERTICAL EM TERESINA 75
CONCLUSAO 109
REFERENCIAS 111
APENDICES 117

ANEXOS 125



15

1 INTRODUCAO

As mudancas ocorridas no modo de produgdo e a evolugdo técnica dos Ultimos dois
séculos refletiram de forma significativa na organizacdo do espaco urbano, assim a Geografia
Urbana traz, através de seus estudos, 0 apoio necessario para o entendimento das dinamicas
que ocorrem na cidade e no seu entorno. O comportamento da populacdo, a distribuicdo da
renda desigual e até a valorizacdo de espacos da cidade explicam, em parte, 0 comportamento
da expansdo habitacional e a concentracao de tipos diferenciados de construcfes no perimetro
urbano de um municipio.

Assim, o planejamento e execucdo de projetos urbanisticos como fruto da producéo e
reproducdo do espago com as mais diversas fungdes, sejam estas comerciais ou residenciais,
sdo temas tratados pela Geografia Urbana, a exemplo de discussdes relacionadas a
verticalizacdo e sua relevancia no contexto da cidade de Teresina - Piaui. Cumpre destacar
que as transformacdes presentes na paisagem urbana fazem parte da nova l6gica de producéo
do espaco urbano e da atuacao de diversos agentes.

Estas modificacdes tém contribuido para a dindmica na producdo espacial da Cidade,
assim como para a reestruturacdo urbana no ambito da producéo residencial. Estudos apontam
que esse processo resulta, principalmente, da acdo dos promotores imobiliarios e do Estado.
Estes agentes contribuiram, através da legislacdo urbana e de investimentos em infraestrutura,
para a reconfiguracéo das estruturas socioespaciais e para diferenciagdes no uso e apropriacéo
do espaco urbano. Os agentes reprodutores e produtores do espaco determinam a valorizagédo
e desvalorizacdo de locais nas cidades, sendo que os agentes imobiliarios sdo estimulados a
investir em padrBes arquitetbénicos e urbanisticos que supervalorizam o metro quadrado em
determinadas areas urbanas.

Apesar de urbanizar-se tardiamente, comparado com outras cidades brasileiras,
Teresina demonstrou ao longo de sua historia recente um padrdo de verticalizacdo que
acompanha as mudancas econdmicas ocorridas no pais. Esta sofreu influéncias externas
importantes que determinaram a verticalizagcdo de areas especificas da cidade, a exemplo da
regido Leste de Teresina.

Por volta de 1970 as edificagdes verticais comerciais comegam a ocorrer no centro de
Teresina. A producdo de empreendimentos verticais residenciais se intensifica na década de
1980 e se consolida na década de 1990 nas regido Centro-Norte e Leste de Teresina devido a
investimento em infraestrutura e servigos, agregando valor inicialmente as areas de alguns

bairros, como Frei Serafim, Cabral, llhotas (regido Centro-Norte) e Joquei e Fatima (ambos
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localizados na regido Leste). Nos anos 2000 a regido Leste continuou sendo a mais atrativa
para construcdo de empreendimentos verticais, refletindo o grande dinamismo do setor
imobiliario e o papel do Estado como responsaveis pela (re)estruturacao do espaco urbano.

Os empreendimentos verticais em Teresina se concentram principalmente nas regides
Leste e Centro-Norte de Teresina, porém, o mercado imobiliario tem investido em outras
areas como em espagos de expansdao, com destaque para as regides Sul, Sudeste e Centro-
Norte da capital piauiense. Os promotores imobiliarios privados tém contribuido de forma
significativa para construcdo vertical de Teresina desde meados dos anos de 1980, alterando
os padrbes de ocupacdo de é&reas, convertendo os usos do solo e modificando as suas
caracteristicas através do adensamento e de mudancas nas caracteristicas dos imdveis, com a
producdo de edificios de apartamentos (LIMA, 2001).

Assim, esta pesquisa tem como objetivo geral analisar o processo de verticalizacdo
de Teresina no recorte temporal de 1970 a 2017, destacando as expansdo desse tipo de
construcdo na cidade. Nesse sentido, para atingir o objetivo principal, tragou-se os objetivos
especificos, sendo estes:

1) Discorrer sobre temas norteadores dos estudos de Geografia Urbana, especialmente

aqueles que versam sobre a verticalizagéo;

2) Descrever 0s aspectos historicos da cidade de Teresina — Piaui;

3) Discutir os principais agentes que conduzem o processo de verticalizagdo no

espaco urbano teresinense, destacando os aspectos normativos e as tendéncias do

crescimento vertical, a partir do mapeamento das areas de concentracdo vertical

observadas em Teresina no periodo correspondente de 1970 a 2017.

Justifica-se a realizacdo desta pesquisa, pela importancia do entendimento da
evolugdo da verticalizagdo no sitio urbano do municipio de Teresina no contexto da expansao
urbana tardia e acelerada, sendo este, um campo vasto para estudos relacionados as questdes
geogréficas urbanas, arquitetbnicas e sociais. A pesquisa que segue traz informacGes
importantes a respeito da tendéncia de expansdo das edificagdes verticais na zona urbana de
Teresina.

Assim, o estudo apresenta dados relevantes para compreensao da espacializacdo das
areas verticais de Teresina através do cruzamento dos dados e do mapeamento destas areas.
Esta sera fonte para futuras pesquisas na area da ciéncia geografica, podendo conter
informacdes para o planejamento e gestdo urbana. Para a pesquisadora, o estudo contribuiu
para o aprofundamento dos conhecimentos na area da Geografia Urbana. Assim, a pesquisa
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pretende responder os seguintes questionamentos: Como se comporta a dindmica do processo
de verticalizagdo na area urbana de Teresina? Quais as tendéncias atuais do crescimento
vertical da cidade de Teresina?

O texto que segue esta dividido em cinco sec¢des caracterizadas da seguinte forma: na
primeira secdo se concentra a justificativa, os objetivos do estudo e a problematica da
pesquisa. A segunda secdo apresenta o percurso metodoldgico do estudo, as técnicas de
escrita, de campo, de tabulacdo dos dados, assim como mostra o uso do Geoprocessamento
nos estudos da Geografia Urbana. Ha ainda a tipologia (artigos, livros, dissertacGes e teses,
por exemplo) dos trabalhos referenciados e utilizados teoricamente e os conceitos discutidos.
J& na terceira secdo se consolidam a discussao tedrica dos conceitos e a relagcdo destes com a
tematica desenvolvida pelo estudo, sobre os conceitos, citam-se 0s seguintes: espaco urbano,
segregacdo espacial, (re)producdo do espaco urbano e verticalizacdo. A quarta secdo esta
apresentada e discutida a caracterizacao da area de estudo (aspectos historicos, geoambientais,
urbanos) e cenarios de segregacdo espacial. Na quinta se¢do ha as leis que regulamentam a
verticalizacdo de Teresina, as consideracOes, interpretacGes e dados interligados com a
tematica. As secdes sdo seguidas pela Conclusdo, referéncias citadas pelo estudo e os

apéndices e anexos associados com a discusséo realizada.
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2 PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS APLICADOS NA PESQUISA

Para compreender a estrutura da pesquisa e como esta foi desenvolvida, fez-se
necessario a utilizacdo da aplicacdo de metodologias que deram suporte desde as pesquisas
bibliograficas até as visitas técnicas aos orgaos envolvidos com o objeto de estudo da
pesquisa e ao campo fotografico realizado.

2.1 A PESQUISA BIBLIOGRAFICA

O texto em questdo tem carater cientifico, pois atraves da pesquisa realizada, busca-
se conhecer a realidade da cidade de Teresina em funcdo da verticalizagdo e a expressdo
social® deste tipo de modelo de construcéo contribuindo para o entendimento de estudiosos de
diversas areas no recorte temporal de 1970 a 2017. Este recorte temporal trata dos primeiros
registros de verticalizacdo na cidade de Teresina e através do mesmo € possivel observar a
tendéncia de expanséo das areas verticais.

Nesse sentido, precisou-se de um aporte tedrico e metodoldgico para que haja
compreensdo dos fatores envolvidos no tema pesquisado. Segundo Marconi e Lakatos (2003),
0 conhecimento cientifico trata de fatos reais, hipoteses e proposi¢des, podendo ser testado
através de experiéncias, comprovando a sua veracidade ou falseabilidade, € sistematico e
aproxima-se do exato. Este tipo de pesquisa permitiu responder questionamentos que outrora
estimularam a elaboracgéo deste trabalho.

Assim, a reflexdo se faz presente durante todas as etapas da pesquisa. Ainda no que
diz respeito a pesquisa cientifica. Prodanov e Freitas (2013, p. 51), explicam que o texto se
levado em consideracdo o ponto de vista da natureza, encontra-se na fase de pesquisa
aplicada, pois tem a pretensdo de “gerar conhecimentos para aplicacdo pratica dirigida a
solugdo de problemas especificos”. Na presente pesquisa estes problemas estdo
contextualizados com o processo de verticalizacdo em Teresina, problemas estes envolvendo
0s promotores do espaco urbano.

Do ponto de vista de seus objetivos, ainda corroborando com o que defende
Prodanov e Freitas (2013), a pesquisa € exploratdria e descritiva, pois, ao tempo que traz
informacdes a respeito da evolucdo da verticalizagdo do sitio urbano de Teresina, também

permite o levantamento bibliografico e a analise de documentos que deram aporte tedrico a

'Este fato ocorre quando o processo de verticalizagdo influencia nas questdes sociais como a segregacio
socioespacial, direcionando as edificagdes populares para areas de expansao da cidade, com pouco valor da terra
agregado.
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producdo cientifica. Por fim, ressalta-se que a pesquisa apresenta analises dos dados que
contemplam o objetivo principal proposto na pesquisa. O texto desenvolvido foi baseado em
leituras prévias de autores que contribuem com a proposta do estudo.

Durante a leitura constatou-se que diversos conceitos precisavam ser apresentados
para melhor entendimento da pesquisa e dos fatos observado no estudo de campo. Esse tipo
de organizacdo da pesquisa permitiu uma leitura sistemética, aprofundada e organizada dos
contedudos propostos discutidos durante o estudo. Reitera-se, nesse sentido, que este tipo de
leitura tornou-se necessaria para a compreensdo das obras visando a producdo de resumos,
compreensdo dos conceitos e tomada de decisdes e conhecimentos sobre o estudo.

Assim, baseado em Prodanov e Freitas (2013, p. 136), adotou-se 0s trés tipos de
fichamentos apresentados pelos autores sendo estes: ficha bibliografica; ficha de resumo ou
conteudo e; ficha de citagdes. As fichas bibliograficas produzidas durante a pesquisa foram
adaptadas conforme a necessidade da selecdo de contelidos dos textos e documentos lidos
durante a pesquisa em gabinete e laboratorial. Na pesquisa em questdo, a leitura se fez
presente em toda construcdo do texto para entendimento da analise que foi realizada, na
tentativa de articular as ideias de outros autores com o conteido apresentado pela autora do
texto que segue.

No tocante a revisdo de literatura, Prodanov e Freitas (2013, p. 78) destacam que
nesta fase aparecerdo no texto escrito o que ja foi publicado com a mesma tematica, os autores
gue corroboram com a mesma linha de pensamento da pesquisa, assim como as dificuldades
encontradas entre os pesquisadores que serviram de base bibliografica para a escrita, podendo
definir o Estado da arte (revisdo tedrica, revisdo empirica ou revisao histérica). Os autores que
nortearam os estudos de temas relacionados a Geografia urbana e a verticalizagdo foram:
Rodrigues (2016), Carlos (1982, 2007, 2011 e 2015), Corréa (1989, 2002 e 2013), Souza
(1994 e 2008), Santos (2008), Freitas (2005), Sposito (1991), Maricato (2015), entre outros.

Ainda no que diz respeito a revisdo literaria, é importante ressaltar que a pesquisa
que segue tem suporte teorico interdisciplinar. A verticalizacdo é analisada sob a Optica
predominante da Geografia, no entanto, perpassa por outras ciéncias (Figura 1). Como pode
ser observado nesta figura, a temética da verticalizacdo esta inserida em diferentes areas do
conhecimento. Afirma-se, ainda, que outras areas podem discutir a referida tematica com
distintos objetivos, a exemplo da Economia, da Construcéo civil e da Aviacao civil. Porém, o
foco aqui discutido se justifica principalmente pelas leituras realizadas para a produgédo de

novos conhecimentos, estes no &mbito da ciéncia geogréfica.
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Figura 1 — Interdisciplinaridade da verticalizacdo de acordo com as abordagens teoricas
realizadas na pesquisa

8
Geografia g Arquitetura
2
Historia

Fonte: Organizagdo: Sara Raquel C. T. de Sousa (2017).

Para realizacdo do estudo acerca da evolucdo da verticalizacdo de Teresina e da
expansdo vertical da cidade, foi necessario analisar uma série de dados apresentados em
trabalhos que tratam desta temética através de pesquisa em gabinete. Constatou-se que a
producdo cientifica que versa sobre a teméatica em Teresina comecou a ser realizada desde
meados dos anos de 1980.

Os trabalhos que versam sobre o tema vao desde artigos cientificos publicados em
diversos meios (revistas eletronicas, impressos, anais de eventos, dentre outros trabalhos) até
producdes mais expressivas, a exemplo de dissertacOes e teses. Alguns autores destacam-se
pela riqueza de detalnes e por pesquisas geograficas que tratam sobre a tematica
verticalizacdo e segregacdo, dentre eles pode-se citar as publicacGes de Araujo (1993), Abreu
(1983), Faganha (1998), Lima (2001), Viana (2003), assim como Carvalho (2015), Castelo
Branco (2012), entre outros.

No que compete a ciéncia geografica, destacam-se a producédo de autoria de Viana

(2003). Esta autora, desde o final dos anos de 1990, escreve trabalhos cientificos sobre o
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tema, apresentando dados diversos relacionados ao processo histérico de expansao das areas
verticais nas mais diversas areas da cidade de Teresina.

O Quadro 1 destaca alguns materiais que foram utilizados na pesquisa referente a
Teresina. Adotou-se a utilizacdo de categoria (artigo, monografia, dissertacéo, tese, relatorio e
livro) para hierarquizar a producéo cientifica, contudo, a referida hierarquizacdo ndo significa
diminuicdo do grau de importancia da publicacdo para a pesquisa, mas contribui para que

possamos apontar as diferentes formas de textos encontrados neste estado da arte.

Quadro 1 — Producdo cientifica que contribui para a analise da verticalizacdo de Teresina - Pl

Producoes de analise da verticalizacdo de Teresina - Pl

Categoria Titulo da obra Autoria
A verticalizago como segregacdo espacial de Teresina Araljo (1992)
A evolucdo urbana de Teresina: passado, presente e ... Faganha (2003)
Uma nova geografia da cidade de Teresina Faganha (2009)
O estudo do processo de verticalizagdo da zona leste de Silva, Assis Neto e
Teresina-Pl. Oliveira (2013)
(Re)es_truturagao urbana de Teresina (PI): uma andlise de suas Bueno e Lima (2015)
dindmicas recentes
; Diagnostico da acdo dos agentes produtores do processo de

Artigos verticalizagdo em Teresina-Pl nos Gltimos quarenta anos a | Costa, Vieira e Viana
partir da analise de documentos eletrénicos e materiais de (2015)
publicidade
Memoéria urbana da avenida Dom Severino: andlise das Aragdo e Mendes
edificagdes (2015)
O processo de verticalizagdo do bairro Joquei na Cidade de Carvalho e Facanha
Teresina - Pl: formacao, agentes e producdo do espago (2015)
O sentido da cidade: entre a evolugdo urbana e o processo de

Monografia verticalizacdo/ A verticalizagdo em Teresina: sonho de muitos Viana (2003)

e realidade de poucos

Os novos vetores do crescimento vertical de Teresina-Pl:
agentes e processos e transformacdes socioambientais nos
anos 2000.

Vieira (2014)

O crescimento zona Leste de Teresina: um caso de

segregacdo?

Abreu (1983)

A evolucdo urbana de Teresina: agentes, processos e formas

L Faganha (1998)
espaciais
Di . Promog¢do imobilidria em Teresina - Pl: uma andlise do
[ desenvolvimento da producdo privada de habitagGes Lima (2001)

1984/1999

A acdo do Estado e do mercado imobiliario no processo de
segregacdo socio espacial em bairros da zona leste de Teresina

Castelo Branco (2012)

Planejamento urbano em Teresina: andlise das projecoes de
expansdo urbana

Rodrigues (2013)

Expansdo urbana, planos urbanisticos e segregacdo urbana: o
caso de Teresina — Pl

Leal Junior (2014)

Tese

O processo de verticalizacdo do bairro Joquei na cidade de

Teresina: formacao, agentes e producdo do espago

Carvalho (2015)

Organizacdo: Sara Raquel C. T. de Sousa (2018).
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As producdes cientificas publicadas, referidas no Quadro 1, foram pertinentes ao
entendimento do historico da urbanizacdo e da verticalizacdo de Teresina, relacionadas a
organizacdo espacial da cidade e a informacdes referentes a espacializacdo da verticalizagéo.
Quantitativamente os dados deste quadro podem ser verificados no Grafico 1. Com base neste
gréafico, constatou-se uma quantidade significativa de artigos cientificos (8) e de dissertacbes
(6) que tiveram como meta discutir a verticalizagdo da cidade de Teresina.

Gréfico 1 — Quantificacdo da producéo cientifica por categorias de trabalho.
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Organizacdo: Sara Raquel C. T. de Sousa (2018).

Encarados como procedimentos metodoldgicos, vé-se, com base no grafico anterior,
a quantidade significativa de artigos cientificos que tiveram como meta discutir a
verticalizacdo da cidade de Teresina, podendo e estando préximo das consideracdes obtidas

junto aos procedimentos metodoldgicos deste estudo.

2.2 A PESQUISA DE CAMPO

Segundo Prodanov e Freitas (2013), a pesquisa de campo € um procedimento técnico
do qual serdo obtidos dados necessdrios para o desenvolvimento da pesquisa, “[...] com o
objetivo de conseguir informagdes e/ou conhecimentos acerca de um problema para o qual
procuramos uma resposta, ou de uma hipétese, que queiramos comprovar, ou, ainda, descobrir
novos fendmenos ou as relagdes entre eles [...].”. Segundo estes autores, € no campo que 0s
fatos e fendmenos sdo observados e como estes ocorrem no ambiente de forma espontanea,

permitindo registros para analises posteriores.
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No tocante a Geografia, Suertegaray (2002, p. 3) afirma que “a pesquisa de campo
constitui para o gedgrafo um ato de observacdo da realidade do outro, interpretada pela lente
do sujeito na relacdo com o outro sujeito. Esta interpretacdo resulta de seu engajamento no
proprio objeto de investigacdo”. Para esta autora, o método escolhido influencia o olhar da
pesquisa de campo, que pode ser concebido como um instrumento de anélise dos fendbmenos
geograficos, permitindo o reconhecimento de objetos e investigagoes.

Assim, pode-se observar que 0 uso desse instrumento de pesquisa permite ao
pesquisador abordar com outro olhar os questionamentos que surgirem durante sua pesquisa
em gabinete. Também sobre a questdo da pesquisa de campo, Venturi (2009, p. 18) defende
que:

O momento do trabalho de campo representa o contato imediato do cientista
com a realidade, ainda que se possa fazer uso de instrumentos; é 0 momento
de conhecé-la melhor por meio de técnicas de observagdo e interpretagdo
(dois aspectos do mesmo processo, pois quem observa é o sujeito, ndo seus
6rgdos sensoriais) instrumentalizada ou ndo. [...]. No campo, o cientista esta
submetido as dindmicas da realidade que elegeu estudar. [...].

Estes autores sugerem ainda que o planejamento da pesquisa de campo, seja em
laboratdrio ou em gabinete, exigindo do pesquisador flexibilidade. Suertegaray (2002) explica
que a pesquisa de campo permite o uso de tecnologias que possibilitam uma melhor anélise
do objeto de estudo no espaco geogréfico, tal como o uso de GPS, imagens de satélites,
fotografias etc.

Na pesquisa em questdo, o campo teve o objetivo comparar dados estatisticos e
cessar duvidas que surgiram na andlise do conjunto de informacgdes atraveés do registro
fotografico e do preenchimento da ficha técnica.

No que se refere a ficha técnica, foram preenchidas ap6s pesquisas de diversos
trabalhos académicos, sendo priorizados os principais aspectos observados, relacionados as
seguintes informacgdes: numero de pavimentos, local construido, forma, caracteristicas do
entorno dos empreendimentos, dentre outras informacdes relevantes para a pesquisa. Na
ocasido, um levantamento fotografico também foi realizado a fim de registrar o contexto do
qual o prédio encontra-se no espaco geografico.

Assim, conforme a Figura 2, os trabalhos de campo tiveram a finalidade de constatar
a quantidade de prédios localizados nas diversas regides administrativas do sitio urbano de
Teresina tal como verificar a expansdo dos predios em todas as regides administrativas da
referida cidade. Estas Gltimas informagdes foram comparadas com os dados estatisticos
obtidos na Secretaria Municipal de Finangas (SEMF) da Prefeitura Municipal de Teresina
(PMT).
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Ainda no que se refere a Figura 2, € possivel observar a realizacdo de Sete (7)
percursos. Cada um por sua vez teve um objetivo de analisar e sanar as dividas que surgiram
ao comparar os dados estatisticos obtidos nos 6rgéos publicos com a realidade. Os percursos
Um “A” (la) e Um “B” (1b), foram realizados na mesma data, tiveram o objetivo de
reconhecimento de area de estudo, em especial &s areas verticais consolidadas na regido leste
e uma pequena area da regido sudeste. O percurso Dois (2) teve o objetivo de analisar as areas
da franja urbana na regido leste tal como para observar alguns enderecos que constavam nos
dados estatisticos disponibilizados pelos 6rgdos publicos mas que ndo constavam no Google
Pro e nem no Google Street View, neste percurso foi possivel observar alguns condominios
verticais que ainda ndo constam no cadastro do Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU).

No que se refere aos percursos 3, 4 e 5 (trés, quatro e cinco), teve como principal
objetivo o levantamento fotografico dos prédios novos e os abandonados. Por fim o percurso
7 (sete), objetivou a comparagdo de dados tal como o levantamento fotogréfico de esqueletos
de prédios e de prédios com endereco incorreto tanto no Google Street View como no
cadastro do IPTU.



Figura 2 — Mapa de percurso da pesquisa de campo
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Ao analisarmos os dados que foram cedidos, observou-se que algumas informacdes
divergiam tanto no que diz respeito aos enderecos, nimero de pavimentos, nimero de torres
terrenos vazios, assim como outros dados. Nesse sentido a pesquisa de campo foi importante
para sanar tais ddvidas e estabelecer informacdes mais precisas. O campo também foi
importante para confirmar os dados da tabela com os pontos marcados no software utilizado
para a realizacdo do mapeamento.

Complementando as questBes relacionadas a pesquisa de campo na ciéncia
geografica, alguns aspectos devem ser considerados nesta fase da pesquisa, dentre elas: a
escala, as técnicas utilizadas e a aplicacdo do sensoriamento remoto. Estes instrumentos
devem ser tratados antes mesmo da visita empirica. Andrade e Schmidt (2015, p. 32)

explicam que:

Vale lembrar a importdncia do tratamento escalar, pois a coleta e
representacdo espacial dos dados prescinde o conhecimento do tamanho da
amostra. Mesmo que essa questdo seja, na esséncia, uma simples regra de
trés, em que se efetua a transformagdo proporcional do tamanho real do
objeto para uma escala mais apropriada a visualizagdo sintética, é necessario
gue tomar cuidado na escolha dessa escala.

Pensando na escala, esta deve ser escolhida sempre com cuidado levando em
consideracdo 0s objetivos propostos na pesquisa, perpassam por suas diversas vertentes, ndo
levando apenas em consideracdo a escala matematica. Como sugere Queiroz Filho (2009), a
pesquisa de campo permite trabalhar com as diversas escalas destacando trés: escala
cartografica; escala de andlise e; escala dos fendmenos. “A correlacdo entre esses trés
aspectos é de suma importancia para delimitar o objeto de estudo e selecionar os materiais
cartogréficos utilizados nas fases de projeto, de trabalho de campo e de apresentacdo de dados
de uma pesquisa [...]” (QUEIROZ FILHO, 2009, p. 56).

Nesse sentido, corroborando com Queiroz Filho (2009), a escala cartogréfica esta
relacionada com a unidade de medida. Na pesquisa em questdo 0s primeiros mapas
observados contribuem para entender a dimensdo do objeto de estudo analisado. Foram
utilizados seis mapas do municipio de Teresina, disponiveis no site da Prefeitura Municipal de
Teresina, no endereco http://semplan.teresina.pi.gov.br/mapas-interativos/, a saber:

e Mapa de Teresina, na escala 1:28000, e relacionada a Empresa Teresinense de
Processamento de Dados (PRODATER);
e Mapa de Zoneamento Urbano, na escala 1:25000, e relacionado a Secretaria

Municipal de Planejamento e Coordenacdo (SEMPLAN);
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e Mapa de Densidade por setor censitario, na escala 1:10000, e relacionado ao
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE);

e Mapa da Regido Integrada de Desenvolvimento da Grande Teresina, na escala
1:1043337, e relacionado ao Ministério da Integracdo Nacional;

e Mapa de Regionalizacdo de Teresina, na escala de 1:25000, e relacionado a
SEMPLAN;

e Mapa de Divisdo dos Bairros de Teresina, na escala de 1:25000, e relacionado
a SEMPLAN.

No entanto, ndo ha mapas disponiveis especificos sobre verticaliza¢do, assim como
mapas de densidade (Kernel) publicados, que por sua vez, também foram utilizados como
fonte cartogréfica para a pesquisa.

Queiroz Filho (2009, p. 56-57) destaca também que a escala cartogréfica, além de
permitir uma nocdo do tamanho do objeto a ser pesquisado, também permite observar de que
forma o objeto de pesquisa encontra-se distribuido espacialmente tal como os fenémenos
podem ser representados. Destacam-se também as mudancas ocorridas nas escalas dos mapas
digitais quando estes sdo impressos, porém, existem programas computacionais que ajustam a
escala para que as informacGes do mapa ndo sejam perdidas na versdo impressa.

No tocante a pesquisa realizada, alguns mapas foram impressos em tamanho A3
visando a obtencdo de informacdes e a tomada de decisdes das a¢des da pesquisa de campo,
como o planejamento e marcacdo dos pontos a serem fotografados nas etapas de verificacOes
in locu.

Queiroz Filho (2009, p. 59) destaca ainda, no tocante a escala de analise, que esta
“[...] define a unidade de tamanho e de agressdao dos dados. Pode ser considerada como
sindbnimo de recorte espacial, de delimitacao da area de estudo [...].”, ressalta o autor que “[...]
0 pesquisador pode definir sua area de estudo de acordo com os dados existentes e nao
somente conforme seu interesse [...]”. E, apoiando-se nesta definicdo, a escala espacial de
analise da presente pesquisa € a zona urbana do municipio de Teresina - PlI.

Assim, a cartografia constitui-se ferramenta de fundamental importancia para o
entendimento do objeto da pesquisa e essencial para a realizagdo e desenvolvimento de
qualquer pesquisa geografica qualitativa e quantitativa

As questdes colocadas anteriormente dardo apoio as acOes e mapas que foram

construidos ao longo das discussdes da pesquisa. Assim, a utilizacdo do geoprocessamento se
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deu apds a pesquisa de campo, a analise de dados estatisticos e dos dados contidos em

diversos documentos e artigos que versam a temética proposta.
2.3 0 USO DO GEOPROCESSAMENTO NAS PESQUISAS DA GEOGRAFIA URBANA

O uso de Geotecnologias permitiu visualizar dados obtidos em campo correlacionado
com imagens e fotos aéreas dentre outros dados, assim como permite o cruzamento destes de
forma sistematica, com auxilio de programas e softwares capazes de construir mapas que
demonstram informacdes de relevantes que enriquecem a pesquisa. Leite e Rosa (2006, p.

185) afirmam que:

As geotecnologias sdo extremamente importantes para se planejar o espaco
urbano, permitindo assim, o uso racional do espaco e consequentemente
subsidiar a estruturagdo de uma cidade que possa oferecer melhor qualidade
de vida para sua populacdo. E com toda a problematica socioambiental
urbana que encontra se hoje, a aplica¢do do geoprocessamento pode ser uma
técnica para reduzir esses problemas.

As tecnologias permitem observar fatos despercebidos ou impossiveis de serem
identificados pelo pesquisador (por motivos diversos ou por nao ser possivel uma visita de
campo) contribuindo também para a observacao dos fatos pesquisados em contextos escalares
distintos, levando-se em consideracdo as hierarquias. Conforme Luchiari, Kawakubo e
Morato (2009, p. 33), 0 sensoriamento remoto configura-se como “[...] como a técnica que
permite obter informacdes acerca de objetos, areas ou fendmenos (alvos) presentes na
superficie terrestres, sem que haja a necessidade de contato direto com eles [...]”.

O sensoriamento remoto torna-se indispensavel para a analise de dados estatisticos
nas diversas vertentes da Geografia. Sua complexidade tem inicio na compreensdo do seu
funcionamento bésico. Segundo Luchiari, Kawakubo e Morato (2009, p.47-48), é possivel a
efetivacdo dos dados de forma digital, no entanto, apesar dos dados serem operacionalizados
por computadores é possivel haver interferéncia humana. Estes autores também enfatizam que
no momento da interpretacdo de dados digitais, face a interpretacdo visual, € possivel cobrir
areas maiores. Ainda fazendo mencdo a producdo de mapas com dados digitais pode-se
destacar que:

Os mapas produzidos por classificacdo digital, quanto & sua organizagao
I6gica, sdo similares aqueles confeccionados por interpretacdo visual, mas ha
diferencas entre eles. Na classificacdo supervisionada ha um intenso controle
do operador sobre o processo, com uma verificacdo de erros e de exatiddo
mais efetiva. Na classificacdo ndo supervisionada, o algoritmo controla o
namero de categorias e as identidades das classes, com base nos parametros
espectrais. Por isso, podera haver classes espectrais muito semelhantes e que,
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no mapa final, sdo apresentadas em uma Unica categoria. Os mapas
procedentes da interpretacdo visual apresentam grandes parcelas em funcéo
da generalizagdo efetuada durante a sua confec¢do. Ao contrario, nas
classificagbes digitais os mapas apresentam pequenas parcelas espalhadas
por todo o mapa, o que dificulta a leitura. [...]. (CAMPBELL, 1983 citado
por LUCHIARI; KAWAKUBO; MORATO, 2009, p. 43).

Para a confeccdo dos mapas, foram utilizadas informagdes digitais (imagens de
satelite e fotografias aéreas), corroborando com dados estatisticos e empiricos de modo geral.
Nesta etapa foram coletadas imagens orbitais do satélite Landsat, sensores Operational Land
Imager(OLI) e Thermal Infrared Sensor(TIRS) — O&rbita 209, pontos 063 e 064 (que
compreendem todo espago urbano do municipio de Teresina). As imagens de satélite
permitiram definir a evolugdo temporal da verticalizagcdo na cidade de Teresina nos anos de

1970 e 2017. Sobre a utilizacdo das imagens orbitais do Landsat destaca-seque este:

[...] € um dos principais satélites em atividade para estudos ambientais, ja
foram langados sete satélites dessa série, o sexto falhou e caiu no mar. O
LANDSAT 7 tem uma resolucdo espacial na banda pancromatica de 15
metros e as demais bandas com a mesma resolucédo espacial, 30 x 30 metros
(LEITE; ROSA, 2006, p. 183).

Assim, as imagens obtidas através dos satélites Landsat constituem-se em um
conjunto de ricas informacGes, pela quantidade coletada e sua resolucdo que permitem a
aquisicdo imagens com 6tima qualidade.

Nesse sentido, o uso do Georpocessamento nos estudos urbanos, auxilia na tomada
de decisdes por parte de 6rgdos publicos e privados, apesar de comecarem a ser explorados
mais efetivamente nos ultimos anos. Com base em Cordovez (2002, p. 2) “o estagio atual das
geotecnologias permite fazer uma analise espacial que combine 0 mapeamento dos problemas
urbanos com informacdes fisicas, demogréaficas, geograficas, topograficas ou de infraestrutura
[...]”. Corroboram com a mesma linha de pensamento, Martins e Oliveira (2015, p. 5748).

Estes discorrem que:

A insercdo das tecnologias possibilita a gradativa evolugdo do planejar e
gerir um territério, haja vista, que o manuseio das informacdes qualitativas e
guantitativas resulta em alguns produtos essenciais, tais como: Banco de
Dados, informagbes cotejadas, geracbes de temas etc. As geotecnologias
ultrapassam a mera producdo de mapas, e alcangcam o status de meio para o
estudo do ambiente e sociedade, e desse modo estimula a elaboracdo e
implementacdo de politicas publicas (Grifo nosso).

Sousa (2010 citado por MARTINS; OLIVEIRA, 2015, p. 5750) exemplifica
propostas do uso de geotecnologias na gestdo urbana, sendo estas aplicadas e processadas de

acordo com a necessidade do pesquisador ou gestor. Nesse sentido, 0 mesmo defende o uso de
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Sistema de Informacdes Geograficas (SIG) em aplicacGes de zoneamento com a finalidade de
realizar monitoramento em &reas edificiveis ou controle das mesmas.

Na pesquisa em questdo, utilizou-se dados iniciais shapefiles (shp) que sdo a
conversdo de dados espaciais reais em banco de dados passiveis de analise, ja
georreferenciados utilizados através do Qgis 2.14, com licenca gratuita disponivel na internet,
que permitiram a construcdo de mapas especificos.

Nesse sentido para a producdo do mapa houve a necessidade de realizar algumas
etapas como aquisicdo de shp, readequacdo dos mesmos a pesquisa para a confec¢do do mapa
base. Apds esta Gltima etapa houve a necessidade de analisar as informacgdes sobre a
verticalizacdo de Teresina devidamente organizadas em planilhas, conforme modelo da Figura
1, georreferenciar os dados utilizando-se do Google Earth para que a soma destes dados com
0 mapa base formasse 0 mapa produto final da pesquisa.

Outra geotecnologia utilizada na pesquisa trata-se das imagens obtidas através do
Google Earth, com versdes gratuitas disponiveis na internet. A comparacdo das imagens
obtidas através do Google Earth permitiu visualizar a evolucdo da expansao urbana da cidade
de Teresina. Este recurso também foi utilizado para georreferenciar os enderecos dos prédios

verticais, obtidos através da planilha cedida pela SEMF.

Figura 3 — Planilha com enderecos utilizados para a realizacdo do Georreferenciamento no
Google Earth

A B C D E F
1 BQLTerreno |[Tipo de Logradouro |Logradouro Numero do Imovel | Tipo de Bairro | Bairro
2 001-010-0001 |RUA PRIMEIRO DE MAIO 258 BAIRRO CENTRO
3 001-011-0002 |RUA ELISEU MARTINS 2240 BAIRRO CENTRO
4 001-011-0005 |RUA PRIMEIRO DE MAIO 257 BAIRRO CENTRO
5 001-014-0010 [RUA GOVERNADOR ARTUR VASCONCELOS 150 BAIRRO CENTRO
6 001-034-0013 |RUA DESEMBARGADOR PIRES DE CASTRO 2223 BAIRRO CENTRO
7 001-041-0001 |RUA GOVERNADOR ARTUR VASCONCELOS 670 BAIRRO CENTRO
8 001-048-0016 |RUA COELHO DE RESENDE 2129 BAIRRO CENTRO
9 001-049-0007 |RUA DESEMBARGADOR PIRES DE CASTRO 458 BAIRRO CENTRO
10 001-050-0010 |RUA DESEMBARGADOR PIRES DE CASTRO 380 BAIRRO CENTRO
11 001-052-0007 |RUA FELIX PACHECO 2159 BAIRRO CENTRO
12 001-056-0006 |RUA COELHO RODRIGUES 2143 BAIRRO CENTRO
13 001-057-0011 |RUA ELISEU MARTINS 2185 BAIRRO CENTRO
14 001-065-0002 |RUA DESEMBARGADOR FREITAS 2078 BAIRRO CENTRO
15 001-068-0001 |RUA ELISEU MARTINS 2074 BAIRRO CENTRO
16 001-073-0015 |RUA SAQ PEDRO 2071 BAIRRO CENTRO
17 001-074-0025 |RUA MAGALHAES FILHO 381 BAIRRO CENTRO
18 001-078-0023 |RUA MAGALHAES FILHO 773 BAIRRO CENTRO
19 001-086-0007 |RUA MAGALHAES FILHO 626 BAIRRO CENTRO
20 001-087-0002 |RUA OLAVO BILAC 1950 BAIRRO CENTRO
21 001-089-0008 |RUA SAQ PEDRO 1977 BAIRRO CENTRO
Fl 22 001-094-0006 |RUA COELHO RODRIGUES 1999 BAIRRO CENTRO
| 23 001-094-0007 |RUA ANISIO DE ABREU 248 BAIRRO CENTRO
| 4 4 » »| planilhal ~%J o | m

Fonte: Secretaria de Financas de Teresina (TERESINA, 2018).
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O mapa produto final desta pesquisa, nos mostrard a densidade das construgoes
verticais, independentemente se estes sdo empreendimentos publicos ou privados, residenciais
ou comerciais. Levou-se em consideracdo os prédios a partir de quatro pavimentos, pois estes
modificam a paisagem com mais significancia. Deve-se destacar que 0 mapa de densidade é
também denominado como Mapas de Kernel ou Kernel Estimation.

Rezende (2016, p. 39) comenta a respeito do mapa de densidade. Segundo o autor o
mapa ¢ calculado “segundo a ocorréncia de pontos dentro de uma regido de influéncia (neste
caso, circunferéncia com raio de 200 metros), ponderando os pela distancia de cada um a
localizagdo de interesse.”. Assim, é gerado uma nuvem com raio de 200 metros com 0s pontos
marcados e georreferenciados, apresentando a densidade de prédios dentro deste raio, 0 que
nos deu uma noc¢do da quantidade de prédios em dada area analisada. Baseado no suporte
metodoldgico apresentado anteriormente, pode-se de forma esquematica apresenta-lo na
Figura 4:

Figura 4 - Diagrama dos procedimentos metodolédgicos da pesquisa

DELINEAMENTO TEORICO-CONCEITUAL

REUNIOES E ORIENTACOES ELABORACAO DO PROJETO

PLANEJAMENTO
Levantamento teérico

PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

Levantamento documental

Elaboragio de fichamentos e resumos Visitas em érgios publicos e privados

]

Pesquisa de campo Registro fotogrifico

]

Utilizacio do geoprocessamento

ANALISE INTERPRETATIVA E PRODUCAO DA DISSERTACAO

Fonte: Pesquisa direta (2018).
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3 GEOGRAFIA URBANA: ESPACO URBANO, SEGREGACAO ESPACIAL E
VERTICALIZACAO

Esta secdo trata dos aspectos abordados nos estudos urbanos dando énfase as
discussbes que versam sobre o espaco verticalizado. Nesse sentido, analisou-se fatos que
tratam do tema cidade vertical, fruto da modernizacdo e da expansdo urbana para atender as
necessidades dinamicas do espaco urbano.

A verticalizagcdo como representacdo desse espaco de adensamento populacional, tal
como apresenta a estrutura arquitetdnica compactada de determinadas areas da cidade, se faz
presente nesta secdo, com foco principal nos conceitos que se apresentam necessarios para o

entendimento de sua estrutura no contexto do espacgo urbano teresinense.
3.1 ESPACO URBANO: FUNDAMENTOS E DISCUSSOES TEORICAS

A ciéncia geografica fornece suporte para diversas discussbes e pesquisas que
envolvem o ambiente urbano, seja no que diz respeito aos aspectos fisicos, como também
naquelas que envolvem o desenvolvimento e a expansdo das cidades, levando em
consideracdo o aspecto comportamental, organizacional e social. Nesse sentido, quando se
trata de estudos que envolvem a cidade, torna-se necessario compreender alguns fenémenos,
como o processo de urbanizacéo e as tendéncias de expansao dos espacgos urbanos.

Azevedo (1970) afirma que para se compreender 0 processo de urbanizacdo torna-se
necessario entender as questdes relacionadas a evolucdo das cidades. Segundo Santos (2008,
p.59):

Na transicdo do feudalismo para o capitalismo, quando as terras pertencem
aos senhores feudais, a cidade aparece como o lugar do trabalho livre. O
burgo, lugar onde o trabalho livre é possivel, concentra os artesdes, 0
pedreiro, o alfaiate, mas também os comerciantes. Esse lugar, a cidade, se

diferencia do campo, entre outros motivos, pela possibilidade desse trabalho
livre.

Para este mesmo autor, a cidade se constitui como simbolo da liberdade,
representando a possibilidade do homem livre, com direitos a livre arbitrio e a liberdade de
expressao, permitindo, assim, a possibilidade de avancos das técnicas, e como consequéncia a
modernizacdo desse espaco. No entanto, a cidade precisava se relacionar com o campo. Ainda
conforme Santos (2008), com a modernizagdo da cidade surgiu uma hierarquia urbana, onde
as que possuiam fungdes de maior expressdo passavam a influenciar aquelas menores em uma

rede de relag0es.
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A cidade para a Geografia € produto de diversos acontecimentos econémicos,
sociais, antrépicos complexos e, simultaneamente interligados, possibilitando analisar o

urbano pelas demais 6ticas metodoldgicas geograficas. Conforme Silva (1997, p.85):

Conhecer a cidade é desvenda-la, penetrar em seus labirintos, perder-se no
meio do burburinho de sua multiddo andnima aguca a curiosidade de varios
profissionais. A cidade parece resistir a analise e insiste em ser 0 espaco da
aglomeraco, do coletivo e, também do individual. Gente na cidade é povo, é
massa. Povo na cidade as vezes sussurra; as vezes urra — define e defende
posicBes, demarca territorios, delimita fronteiras. A cidade é matriz do
urbano — um modo de vida que contém todos esses elementos e outros mais.
O urbano universaliza a cidade, cria marca. O urbano costura as diferencas
reconhecidas entre as cidades, extrapola seus limites e utiliza todos 0os meios
possiveis para homogeneizar atitudes, habitos, comportamentos. Todo esse
universo pontua a superficie da terra em cidades pequenas, médias, grandes,
algumas enormes — cidade, metrpole, megalépole. [...].

Este autor expressa ainda necessidade de conhecer a cidade e tudo o que estd
envolvido nela, visto que o espago urbano € um universo dentro da mesma, representando
tudo o que acontece de complexo e diferente. Assim, ainda no que se refere a ela, Affonso
(2002, p. 71) afirma que “a cidade atrai o homem por ser lugar de acontecimentos, de
negocios, de encontros, onde decisdes que determinam o futuro e a vida de todos os homens
sdo tomadas [...]”. Assim, a afirmacdo deste autor permite observar que os estudos da cidade
envolvem diversos aspectos em torno do homem.

Carlos (1982, p. 103) discorre que “a cidade é determinada por rela¢des de producéo,
e vista dentro do processo de producdo global é fruto da separacdo entre o trabalho industrial
e comercial de um lado e do trabalho agricola de outro”.

Souza (2008) afirma que cidade é tdo complexa que a sua definicdo fica dificil de ser
descrita, no entanto, este autor faz algumas consideragdes a respeito deste conceito. Souza
(2008, p. 27) afirma que considerando o uso do solo ou das atividades econémicas que
caracterizam sua ocupacdo, pode-se definir a cidade como um espaco de producdo ndo
agricola, que ndo se caracteriza pelas atividades econémicas primarias. Dessa forma, este
autor afirma que € possivel encontrar atividades primarias na cidade na faixa de transicdo do
urbano para o rural (franja urbana).

Souza (2008), ao tratar da questdo da franja urbana, explica que esta, somente por
possuir aspecto visual relacionado ao rural, ndo pode ser definida como area rural. Este autor
afirma ainda que a cidade pode ser considerada como um “centro de gestao do territorio” pois

caracteriza-se também por abrigar diversas empresas que desempenham papel importante na
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producdo do espago, como questdes culturais e de poder, este Gltimo sendo representado pelo
Estado.

Conforme Souza (2008, p. 31), outra caracteristica que deve ser levada em
consideracdo para caracterizar cidade relaciona-se a quantidade de habitantes que nela
residem, no entanto, este autor enfatiza o fato de que cidades grandes podem néo ser téo
interessantes do ponto de vista da pesquisa.Por mais complexa que seja a definicdo, sabe-se
que estas possuem funcéo e influenciam, nas diversas escalas, 0s aspectos politicos, culturais,
econdmicos e sociais.

Santos (2008) apresenta uma discussdo da influéncia da globalizac&o sobre a cidade,
explicando que as fungdes das cidades globais as tornam cada vez mais complexas em seu
entendimento, sendo suas funcdes tdo expressivas que promovem influéncias em diversos
aspectos (sociais, econdmicos, culturais, etc.). Carlos (1982; 2007) destaca que a
modernizacdo da cidade e as relagdes de producdo e consumo determinam a reproducdo
contraditoria do capital.

O processo de urbanizacdo é segundo Santos (2008) fruto dos acontecimentos
historicos, politicos e econdmicos, sendo que a cidade tornou-se local de especulacdo do uso
da terra. Este autor explica ainda que o “Mecio Geografico Artificial”, advindo da Revolugéo
Industrial, se torna cada vez mais instrumentalizado, agregando valor a terra urbana.

Assim, 0 espaco urbano estd contido na cidade, porém, este € tdo complexo e
grandioso que metaforicamente pode-se afirmar que é um universo de acGes, informacdes e
relacBes que ocorrem no espaco da cidade. Nesse sentido, a Geografia trabalha os aspectos
geogréficos urbanisticos contidos em um espago, 0 espaco urbano, incluindo as relacGes
sociais. Assim, segundo Corréa (2002, p. 145):

O espago urbano, visto enquanto objetivacdo geogréfica do estudo da cidade,
apresenta, simultaneamente, varias caracteristicas que interessam ao
gedgrafo. [...]. O espaco urbano pode ser assim submetido a diferentes
analises pelos gedgrafos [...].

Corréa (1989) considera 0 espaco urbano como um conjunto de diferentes usos da
terra justapostos entre si, sendo ao mesmo tempo fragmentado e articulado. O autor ainda
afirma que o espaco urbano reflete a sociedade e que este possui agentes produtores, sdo eles:
proprietarios dos meios de producédo; proprietarios fundiarios; promotores imobiliarios; os
grupos sociais excluidos e; o Estado. Este autor discorre também que os agentes produtores

do espaco séo complexos e produzem e reproduzem o espago urbano, assim:
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A complexidade da ac&o dos agentes sociais inclui praticas que levam a um
constante processo de reorganizacao espacial que se faz via incorporacao de
novas areas ao espago urbano, densificacdo do uso do solo, deterioracdo de
certas areas, renovagdo urbana, relocacdo diferenciacdo da infraestrutura e
mudanca, coercitiva ou ndo, do contetido social econémico de determinadas
areas da cidade. E preciso considerar, entretanto que, a cada transformagao
do espago urbano, este se mantém simultaneamente fragmentado e
articulado, reflexo e condicionantes social, ainda que as formas espaciais e
suas funcBes tenham mudado. A desigualdade socio-espacial também néo
desaparece: o equilibrio social e da organizacdo espacial ndo passa de um
discurso tecnocratico impregnado de ideologia (CORREA, 1989, p. 11).

O autor aponta também que as transformacdes do espaco urbano dependem, em
parte, destes agentes produtores, sendo que estes direcionam a espacialidade da cidade de

acordo com a renda econdmica.
3.2 AGENTES PRODUTORES E REPRODUTORES DO ESPACO URBANO

Corréa (1989) define quem sédo e quais as suas a¢des e as consequéncias da atuacao
dos agentes produtores no espaco urbano. Assim, os proprietarios dos meios de producdo sao
0s proprietarios industriais e das grandes empresas comerciais, sendo estes grandes
consumidores do espaco que necessitam de terrenos a baixo custo e em locais que favorecam

seus empreendimentos. Conforme Carlos (2011, p. 70),

A nocdo de produgdo de espago, como vimos, recai sobre contetdos e
determinagBes e nos obriga a considerar os varios niveis a realidade
enquanto momento diferenciados da reproducédo geral da sociedade em sua
complexidade. Focalizando na sociedade como sujeito da acdo consciente, 0
Estado como aquele da dominagéo politica, o capital em suas estratégias
objetivando sua reproducgdo continuada (e aqui nos referimos as frages do
capital, que sdo o industrial, o comercial e o financeiro e suas articulagdes
com os demais setores da economia, tais como o mercado imobiliarios) e,
por fim, os sujeitos sociais que, em suas necessidades/desejos vinculados a
realizacdo da vida humana, tém o espago como condicdo, meio e producéo
de sua acdo. Esses niveis correspondem aos da pratica socio-espacial real
(objetiva e subjetivamente), que ganha sentido como produtora dos lugares
encerrando em sua natureza um conteudo social dado pelas relagBes sociais
que se realizam num espago-tempo determinado, enquanto processo de
producdo, apropriacdo, reproducéo de vida, da realidade, do espaco em seus
descompassos e, portanto, fundamentalmente, em suas contradi¢fes (grifos
do autor).

A especulacdo dos terrenos, no entanto, ndo depende apenas da necessidade do
proprietario industrial e comercial, mas do proprietario fundiario. Esta relacdo é um exemplo
da complexidade dos fatos que ocorrem no espago urbano, visto que o proprietario fundiario
também é um agente produtor do espaco. Em virtude deste fato, Corréa (1989, p. 15) explica

que:
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Os conflitos que emergem tendem a ser, em principio, resolvidos em favor
dos proprietarios dos meios de producdo, que no capitalismo, comandam a
vida econémica e politica. A solucdo desses conflitos se faz através de
pressdes junto ao Estado para realizar desapropriacfes de terras, instalacdo
de infraestrutura necessaria as suas atividades e para criacdo de facilidades
com a construcdo de casas baratas para as forcas de trabalho. (CORREA,
1989, p. 14).

Este autor demonstra que os conflitos sdo constantes no espago urbano. Carlos
(2011) corrobora com esta onde e defende que estes conflitos observados em torno dos
agentes de producdo do espaco, explicam as estratégias finais, uma vez que a parcela do solo
¢ fragmentada e valorizada, compondo o circuito das mercadorias, ou seja, € comerciavel.
Além disso, estes agentes produtores tendem a atrair capital com o uso destas parcelas de
solo.

No que diz respeito aos proprietarios imobiliarios, segundo Corréa (1989) estes,
enquanto agentes produtores do espaco urbano, especulam o maximo suas terras com a
finalidade de obter lucro. Estes, por sua vez, realizam acordos com o Estado no sentido de
interferir nas leis de uso e ocupacéo de solo.

Os proprietarios imobiliarios e o Estado sdo os agentes que causam impactos no
espaco urbano com relevante significancia, podendo ser considerados como 0s dois maiores
responsaveis pela segregacao espacial e pela supervalorizacdo de algumas areas construidas.
Quanto maior for o poder aquisitivo dos proprietarios imobiliarios, maior sera a sua influéncia
sobre o Estado. Ainda a respeito deste agente, observa-se sua influéncia na zona urbana. Nas
cidades estes atuam como proprietario de terra, especialmente nas zonas periféricas, atraindo
investimentos em infraestrutura através do Estado. Também se observa estas praticas em
terrenos supervalorizados.

Assim, 0os promotores imobiliarios possuem o poder de segregar 0 espacgo juntamente
com o Estado, pois tem o poder de direcionar a populacdo menos favorecida para as areas
periféricas da cidade. Esta situacdo decorre do fato dos mesmos agregarem alto valor a terra,
impossibilitando pessoas com baixo poder aquisitivo de compra-la, assim, suas acgoes
expressam conflitos de interesse. Ainda conforme Corréa (1989), o Estado oferece o0 apoio a
este agente nestas ac¢des, contribuindo para que ocorra esse tipo de excluséo.

Sobre o Estado, seja no ambito Municipal, Estadual ou Federal, Carlos (2011) e
Corréa (1989), afirmam que este agente também tem a responsabilidade de organizar o espaco
da cidade. Conforme Corréa (1989, p. 24):
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Uma primeira observacédo refere-se ao fato de o Estado atuar diretamente
como grande industrial, consumidor de espaco e de localizagdes especificas,
proprietario fundiario e promotor imobiliario, sem deixar de ser também
agente de regularizacdo do uso do solo e o alvo dos chamados movimentos
sociais urbanos.

Assim, conforme Samson (citado por CORREA, 1989), existem algumas acdes que

podem ser empregadas pelo Estado no espaco urbano que contribuem para a promocéo da

segregacéo residencial, entre outras demonstradas no Quadro 2.

Quadro 2— Acdes que o Estado no espaco urbano

Como o Estado Atua no Espacgo Urbano

A Direito de desapropriacdo e precedéncia na compra de terras.

B Regulamentacéo do uso do solo.

C Controle e limitacdo dos pregos da terra.

D Limitacdo da superficie da terra de que cada um pode apropriar.

E Impostos fundiérios e imobiliarios que podem variar segundo a dimensdo do
imovel, uso da terra e localizacéo.

F Taxacdo de terrenos livres, levando a uma utilizagdo mais completa do espaco
urbano.

G Mobilizacdo de reservas fundiérias publicas, afetando o preco da terra e
orientando espacialmente a ocupacéo do espaco.

H Investimento publico na produgdo do espaco, através de obras de drenagem,
desmontes, aterros e implantacéo da infra-estrutura.

I Organizacao de mecanismos de crédito & habitacéo.

J Pesquisas, operagOes teste sobre materiais e procedimentos de construcdo, bem

como o controle de producdo e do mercado deste material.

Fonte: Corréa (1989). Adaptado e organizado por Sara Raquel C. T. de Sousa (2018).

Nesse sentido, € possivel observar a grande influéncia do Estado sobre a organizacao

do espaco urbano. Apesar de deter, em parte, o poder sobre o limite do valor da terra, observa-

se gque, na maioria das cidades, a exemplo de Teresina, as acdes do poder publico contribuem

para supervalorizacdo do metro quadrado (m?) da terra urbana, promovendo a segregacao

espacial, principalmente em decorréncia da restricdo do acesso a habitacdo por parcela

significativa da populagéo.

Assim, é possivel observar &reas onde existe a concentracdo da populacdo pobre,

conforme os aspectos socio-espaciais, independente se o bairro é proximo da area central da

cidade ou periférico, € possivel observar a segregacao. Segundo Gottschalg (2012, p. 7):
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No que se refere aos aspectos sdcio-espaciais, manifestam-se na ocupacéo de
areas improprias e inadequadas a moradia — as denominadas favelas,
Assentamentos Precéarios ou Aglomerados Subnormais Assentamentos
localizados nas periferias, distantes dos centros urbanos; ou mesmo
localizadas em zonas centrais, proximos a bairros valorizados pelo mercado
imobiliario, mas em areas de topologia impropria a construcdo, em situacées
de risco geoldgico.
Assim, areas verticalizadas também sdo palco de segregacdo espacial, independente
da classe social dominante na area, diversos fatores contribuem e agem de forma mais

relevante para que a segregacdo ocorra de modo mais significativo.

3.3 SEGREGACAO ESPACIAL E A VERTICALIZACAO

Em primeiro plano o conceito de verticalizacdo sera apresentado sob a perspectiva da
Engenharia, Arquitetura e Geografia. Para Oliveira et al. (2015, p. 12) “a construcdo de
edificios constitui-se num fenémeno chamado verticalizacdo urbana. Causadora de mudangas
na paisagem e nas relacGes sociais e econdmicas de uma cidade, a verticalizacdo tem
vantagens e desvantagens apontadas e estudadas por diversos especialistas”.

Rodrigues (2016, p. 6), afirma que “verticalizagdo, entende-se a construgdo de
edificios com diversos pavimentos, possibilitando a criacdo de solo urbano, ja que, numa
mesma area do terreno, a sobreposicdo de pavimentos permite a multiplicacdo das unidades
construidas”. A autora explica que se pode considerar uma constru¢do vertical aquela que
possui mais de dois pavimentos, porém, deve-se destacar que outros autores consideram como
empreendimento vertical, aquele construido a partir de trés e até quatro pavimentos.

Esta autora discorre ainda que o Estado e o setor imobilidrio contribuem para
segregar parte da populacdo menos favorecida e direciona-la para areas periféricas. Em sua
obra, Freitas (2005) analisou as cidades de Recife e Olinda considerando as areas verticais e
horizontais do ponto de vista arquiteténico e geografico, porém, sua analise predominante
visa as questdes da arquitetura chamando atencao para 0 uso de obras gque tratam as tematicas
da Geografia Urbana.

Para Souza (1994), a verticalizacdo trata de locais com concentracdo de prédios com
mais de um pavimento. Sposito (1991) discorre que este € caracterizada pela “[...] produgdo
imobilidria de 4 pavimentos [...]”. Nessa perspectiva, o estudo analisard a produgdo
imobiliéria da verticalizagdo realizada em Teresina a partir de 4 pavimentos.

A partir do exposto, pode-se dizer que a historia da verticalizagdo esta relacionada
com a modernizacdo das cidades fruto da revolucédo industrial, porém, o registro da primeira

construgdo vertical, segundo Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil (CAU/BR,
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20167?) data de 1857, na cidade de Nova lorque, onde foi construido um prédio com vinte
andares.

Estudos apontam que no Brasil a verticalizacdo se desenvolveu junto com o processo
de migracdo das areas rurais, com o adensamento das areas urbanas e, consequentemente,
com o desenvolvimento da urbanizagdo. Segundo Rodrigues e Scabbia (2014), a primeira
construcdo vertical do Brasil foi no estado de S&o Paulo no ano de 1934. Assim, 0 marco
inicial da verticalizacdo no Brasil, de acordo com Sposito (1991), Souza (1994), Viana (2003)
e Freitas (2005) divergem. Porém, baseado nestes autores, pode-se afirmar que no Brasil 0
processo de verticalizagdo se consolidou entre os anos de 1970 e 1980.

Em Teresina, de acordo com Abreu (1983), Facanha (1998) e Viana (2003), o
processo de verticalizacdo da cidade se consolidou a partir dos anos de 1980, no entanto, as
primeiras producBes imobilidrias verticais datam de 1905, com a constru¢do do Colégio

Sagrado Coracdo e Jesus (Colégio das Irmas), conforme se pode observar na Figura 5.

Figura 5 — Fotografia do Colégio Sagrado Coracao de Jesus (Colégio das Irmas).

e |
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A: Fotografia antiga (19??); B: Fotografia atual (2018).
Fonte: A: Google Imagens (2018); B: Sousa (2018).

E comum observar nas cidades a segregacdo produzida pela verticalizagdo, sendo
decorrente de um conjunto de ac¢Ges de diversos agentes destacando o Estado e os produtores
imobiliérios. A segregacdo pode ocorrer por diversos fatores, sendo estes cultural, econémico,
social ou imobiliario. Assim, serdo tecidas consideracfes a respeito de producdo imobiliéria
apresentada por Sposito (1991, p. 150). Esta autora afirma que:
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Por producdo imobiliaria queremos entender, entdo, a producdo, que ao se
realizar através do consumo de um imovel, permite aos que o produzem
apropriar-se de uma fracdo da massa global da mais-valia, parcialmente
como renda fundiéria capitalizada e parcialmente como lucro decorrente do
processo de construcdo do imovel, através do capital investido nos meios de
sua producdo e a exploracdo da for¢a do trabalho.

Assim, de acordo esta autora, a producdo imobiliaria de prédios permitiu a
valorizacdo de determinados locais da cidade, pois estes empreendimentos passam a ser
tratadas como mercadorias resultantes da “reproducdo do capital”. Maricato (2015) avalia a
questdo imobiliaria no Estado de S&o Paulo e aponta os efeitos da especulacéo das terras do
Centro da cidade, assim como destaca a expulsdo dos pobres para as areas periféricas.
Conforme afirma esta autora, o Estado interfere quando, através de programas habitacionais,
contribui para deslocar os pobres para areas distantes do centro. Esta autora destaca também

que:

No restante da cidade, como em todas as metrdpoles brasileiras, um furacdo
imobiliario revoluciona bairros residenciais e até mesmo as periferias
distantes; insuflado pelos recursos do Minha Casa Minha Vida (MCMV), ele
empurra os pobres para além dos antigos limites, no contexto de total falta
de regulagdo fundiéria/imobiliaria ou, em outras palavras, de planejamento
urbano, por parte dos municipios. A especulacdo corre solta, auxiliada por
politicas publicas que identificam a valorizagdo imobilidria com progresso.
(MARICATO, 2015, p. 58).

Afirma ainda que a partir de 2010, observou-se a valorizagdo de imoveis por todo o
Brasil, fruto de estratégias entre o governo federal e o setor privado, expondo mais uma vez a
significancia da intervencdo do Estado nas questfes imobiliarias.

Apesar de apresentar dados referentes apenas ao centro de S&o Paulo, a pesquisa da
autora permite verificar as tendéncias no contexto brasileiro da especulacdo imobiliaria e a
forca da intervencdo do Estado, sendo estes 0s principais promotores da segregacdo do espaco
urbano, mesmo que os processos que envolvem a especulacdo imobiliaria no Brasil tenham
suas caracteristicas proprias. Carlos (2015, p. 171) afirma que “na urbanizacdo brasileira, o
vinculo entre segregacdo socioespacial e resisténcia no espaco urbano adquire nuances
diferenciadas ao comparé-la a outros paises, justamente pela formacdo historica, social e
politica de nossa sociedade”.

Quanto a segregacdo promovida pela verticalizagdo, Oliveira et al. (2015) afirmam
que as construcdes verticais, diferentemente das construgdes horizontais, agregam valor ao
imével e ao espaco no qual o empreendimento foi construido. Nesse quesito, também se deve

destacar que 0s servigos sdo atraidos para as areas verticalizadas, por se configurarem como
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areas compactadas. Corréa (2013, p. 39) afirma que a segregacdo residencial “[...] é um dos
mais expressivos processos espaciais que geram fragmentacdo do espaco [...]”. Freitas (2015)
afirma que estas areas, além se terem 0 m2 mais caro, também atraem servicos de alto padréo.
Ainda segundo este autor, as areas verticalizadas s@o em geral areas, do ponto de
vista geografico agradaveis, geralmente dotadas de infraestrutura que permite o bom
funcionamento da circulagdo de pessoas, além da oferta de servicos. Freitas (2015) afirma que
a faixa de preco dos imoveis verticalizados por si sO ja seleciona o status econdmico das
pessoas que residem o local. Deve-se destacar que, apesar do foco ndo ser especificamente a
segregacdo espacial promovida pela verticalizagdo, Freitas (2015) mostra-se uma fonte
bibliogréafica indispensavel para a discussdo, uma vez que o trabalho realizado pelo autor esta

inserido na perspectiva da regido Nordeste.
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4 A EVOLUCAO DA CIDADE DE TERESINA - PI DESDE SUA CRIACAO ATE A
ATUALIDADE

Esta secdo descreve a area de estudo, desde sua fundacdo até a atualidade. Vale
ressaltar, que diversas caracteristicas serdo abordadas, como aspectos historicos,
socioecondmico, fisicos, assim como dados estatisticos de 6rgdo publicos e privados,
relevantes a respeito da evolucédo da verticalizacdo da cidade foco da pesquisa.

Enfatiza-se ainda, que este topico traz diversos estudos e analises a respeito da
cidade de Teresina. Mencionaremos dentre muitos pesquisadores, Abreu (1983), Araujo
(1992), Facanha (1998), Viana (2003), por realizarem pesquisas relevantes e de referéncia
para as analises posteriores. Serdo destacadas ainda dissertacGes atuais, como Rodrigues
(2013) e Carvalho (2015), dentre diversos textos publicados.

4.1 HISTORICO DA CIDADE DE TERESINA - PI: PEQUENO ENSAIO SOBRE O
SURGIMENTO E URBANIZACAO

Teresina (Figura 6) € a Unica capital nordestina que ndo estd localizada na faixa
litordnea. Capital do Piaui desde 1852, apos transferéncia da capital de Oeiras para as
margens do médio Parnaiba, da regido do rio Canindé, para a "Chapada do Corisco". Esta
mudanca ocorreu com a finalidade de melhorar as articulagdes comerciais do Estado (SILVA,
1952). Deve-se enfatizar que é uma cidade cujo processo de urbanizacdo € considerado
recente se comparada com as principais capitais brasileiras.

Assim, para compreender a evolucao da verticalizacdo no espacgo urbano de Teresina,
faz-se necessario entender o contexto historico de surgimento e evolucdo da cidade. O estudo
das obras de Abreu (1983) e Facanha (1998) contribuem para o entendimento da historia
Teresina. Estes autores seccionaram o historico em trés etapas temporais sendo estas: de 1850
a1920; 1920 a 1950 e; entre 1950 até aos dias atuais.

Levando em consideracdo as datas das publicacOes, Abreu (1983), no referido
estudo, descreveu a cidade de Teresina até a década de 1980, enquanto Facanha (1998)
publicou seu estudo no final da década de 1990. Dessa forma, tornou-se necessario pesquisar
outros autores que pesquisam a tematica da evolucgdo urbana de Teresina até o ano de 2017,
recorte temporal utilizado na pesquisa. Ainda no que tange o surgimento da cidade de
Teresina, Silva (2012, p. 218) explica que foi a primeira capital planejada e edificada ainda no

regime imperial.



Figura 6 - Mapa de localizacao da cidade de Teresina — Piaui
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De acordo com Teresina (2015), a instalacdo do primeiro ndcleo urbano da atual
Teresina, aconteceu em 1832 na Vila do Poti, onde na atualidade corresponde ao bairro Poti
Velho, localizado na regido Centro-Norte. Apenas em 1855 a Vila do Poti foi elevada a
categoria de cidade, ano correspondente a mudanca da capital.

Teresina é a Unica capital nordestina que esta localizada no interior do continente.
Esta teve suas primeiras construgdes organizadas em torno da Vila do Poti, as margens do rio
Poti, logo apos a transferéncia da capital do Piaui (anteriormente Oeiras — Piaui).

De acordo com Abreu (1983, p. 14), a transferéncia teve como um dos fatores de
incentivo a sua posicdo geogréafica, pois havia a necessidade de melhor interagdo com o0s
demais Estados, além de colocar a capital do Piaui em um ponto estratégico econémica e
administrativamente visando permitir articulagdes com cidades localizadas no meio-norte
brasileiro, em especial a economia pecuaria, destaque naquele periodo.

Conforme sugere Facanha (1998, p 23), os agentes politicos responsaveis mudanca
“[...] enfocavam a necessidade de que o Piaui deveria possuir uma sede numa localizagdo
estratégica que viabilizasse uma maior comunicacdo com 0s outros Estados. A posicdo
geografica de Oeiras, localizada na area centro-sudeste, inviabilizava esse processo.”. Assim,

corroborando ao pensamento de Faganha, Silva (2012, p. 218) afirma que:

Conforme o Livro de Registro de Oficio da Presidéncia n° 404 (PIAUI,
1850-1854, p. 56), a nova capital deveria se constituir em instrumento
adequado a estratégia politica e ao desenvolvimento do Piaui. Como tal, a
escolha do local para a implantacdo do ndcleo urbano foi criteriosa. Os
cuidados dedicados a essa operacdo denotam uma pratica corrente da
urbanistica portuguesa.

A Vila do Poti foi entdo escolhida para sediar a capital, sendo que esta encontrava-se
localizada proximo ao encontro dos Rios Parnaiba e Poti, visando a navegabilidade e a
possibilidade de escoamento da producdo pecudaria e outras producdes agricolas pelo rio
Parnaiba. No entanto, esta area era fragil para o desenvolvimento da cidade, uma vez que era
vulneravel a inundac6es. Nesse sentido, procurou-se outro local que ndo fosse atingido pelas
enchentes. Conforme Silva (2012, p. 219):

O lugar ideal para a construgdo da nova cidade — denominado Covas — foi
escolhido de acordo com alguns critérios. Evitar &reas sujeitas a inundacdes
foi um deles. Por isso foi escolhida uma area a margem do Rio Parnaiba,
com cota acima do nivel do rio, mais elevada que a da regido de confluéncia
dos rios Parnaiba e Poti, onde se situava a Vila do Poti [...].

E uma cidade inicialmente planejada, onde, de acordo com Viana (2003, p. 2), possui

um tracado geométrico com a forma de tabuleiro de xadrez, tendo como centro a Igreja Nossa
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Senhora do Amparo (primeira edificacdo da cidade), cujo planejamento foi idealizado pelo
entdo Conselheiro Saraiva. Silva (2012) destaca que este tracado sofreu forte influéncia do
modelo urbano Portugués do século XVIII, embora a construcdo de Teresina tenha ocorrido
no seculo XIX. Em 28 de abril de 1852, foi enviada ao presidente da Provincia do Piaui, o

desenho do plano da cidade de Teresina (Figura 7).

Figura 7 — Plano urbanistico de Teresina — PI. 1855
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Fonte: Teresina (2016).

Como é possivel observar no Plano urbanistico de Teresina datado de 1855, este se
assemelha aos modelos urbanos portugueses principalmente em seu aspecto retilineo, dentre

outros aspectos destacados por Silva (2012, p. 218):

O modelo urbano portugués se caracteriza por apresentar linhas retilineas,
regularidade de volume, rigidez geométrica e concentragdo dos poderes
estabelecidos — governo, justica — no entorno da praga principal.
Diferentemente de Lisboa, um terceiro poder se estabeleceu na praca
principal em Teresina: a religido, que assumiu importante papel na ocupacéo
da cidade e esteve relacionada & implantacdo da igreja matriz na Praca
Deodoro da Fonseca. Tais caracteristicas indicam um padréo espacial com
dimensionamento de tracado e agrupamento tipolégico que podem ser
observados na forma e métrica das pracas centrais das cidades coloniais
brasileiras. Esses mesmos principios também estdo presentes no plano de
Teresina, indicando a influéncia do modelo portugués. O fato de ser repetido
um século depois apenas confirma a aplicabilidade dos principios
urbanisticos da escola portuguesa.
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Silva (2012, p. 226) ressalta ainda que o plano métrico proposto por Saraiva tragava
o0 desenho da cidade a partir da perspectiva da Praca Deodoro, assim, o lado maior possuia
trés mddulos e o lado menor apenas dois, o que diferencia a cidade de Teresina das outras
cidades construidas na época baseadas nos moldes de Portugal, pois as demais cidades eram
construidas a partir de um prédio principal (Palacio), enquanto na planta proposta para
Teresina se expandiu a partir de uma praca.

Os primeiros anos apos sua construcdo, Teresina passou por problemas também no
que se refere a economia, face ao que era esperado com a mudanca da capital. Como apontam
Abreu (1983) e Faganha (1998), as contribui¢es para o crescimento econdémico a partir da
mudanga da capital, ocorreu de forma lenta e pouco expressiva, especialmente na producéo
ligada a pecuéaria (producdo de couro), das exportacfes internacionais importantes, o que

destacou-se na época foi a producédo de algodao, como destaca Abreu (1983, p. 16):

O cultivo do algoddo, entretanto, prosperou de modo significativo, tanto que,
entre 1857 e 1865, as exportagdes do produto apresentavam, no conjunto das
atividades agricolas, uma escala ascendente. O algoddo saia por Séo Luis e
Parnaiba. Também se cultivava cana-de-agUcar, mas tanto o agucar como o
algoddo estavam intimamente ligados as necessidades do mercado
internacional, fazendo com que oscilasse a renda do Estado em funcdo dos
precos no mercado externo.

Posterior ao destaque do algoddo na economia piauiense assume importancia a
exploracdo da carnauba e da manicoba, também exportados para fora do pais. Estes
impulsionaram de forma significativa para a economia piauiense, interferindo diretamente no
processo de urbanizacdo da cidade de Teresina, a nova capital. Abreu (1983) chama aten¢édo
para 0 comércio da manicoba, pois esta se constituiu como um importante indutor de
surgimento e desenvolvimento de outras cidades no interior do Piaui.

Teresina ainda ndo mostrou de forma expressiva a fungdo econémica esperada,
comenta Abreu (1983, p. 17):

A organizacdo territorial piauiense deu-se, portanto, de modo lento. Sua
populagdo crescia proporcionalmente ao seu espraiamento fisico. As sedes
municipais eram, por isso, ainda pouco expressivas. Em especial, o papel de
Teresina, preconizado nos objetivos de sua instalacdo, em termos regionais,
foi assim quase nulo até meados do século XX, uma vez que a producéo
piauiense — extrativa e agricola quase toda ela — poucos reflexos exerceu na
economia brasileira. Aquela producdo, que se inseria no mercado brasileiro
via conjuntura internacional, gerava um pequeno excedente, incapaz de
tornar mais dindmica a atuagdo da capital na regido Meio-Norte. A funcéo de
Teresina como centro polarizador foi, portanto, bastante limitada, dando-se
muito mais em carater interno, no préprio territorio piauiense, através da
administracdo e do comércio.
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Teresina ganhou destaque em detrimento as demais cidades do Estado do Piaui em
meados dos anos de 1920 de forma modesta, porém participava da economia nacional, mesmo
esta devido as suas exportacOes internacionais. Evidencia-se neste momento também, o
desenvolvimento de cidades que se utilizavam do rio Parnaiba para o escoamento de seus
produtos comercializiveis, com destaque para os produtos oriundos do extrativismo. Nesse
contexto Teresina se destacou como principal cidade do Estado, como defende Abreu (1983,
p. 18):

Teresina era, portanto, neste periodo, a principal cidade do Estado, ndo s6
por conter funcBes que sua situacdo de capital lhe permitia abrigar e
exercer:servicos medicos e hospitalares, educacdo primaria, ginasial, curso
cientifico e de formacdo de professores, comunicacBes e industrias
rudimentares, mas, principalmente, por possuir uma relativa dinamica
comercial, onde o processo de redistribuicéo se realizava.

Por volta dos anos de 1940, conforme afirma Facanha (1998, p. 27), outra cidade do
territério piauiense ganhou destaque, Parnaiba, em face de posicdo geografica e suas
articulagcbes comerciais que a colocou no cenario regional e internacional devido ao
extrativismo. Porém, esta cidade também perde forca comercial com o declinio das
exportacdes destes produtos primarios.

Entre 1940 e 1950, observa-se a expansdo espacial da cidade de Teresina. Segundo
afirma Viana (2003, p. 50):

Nas décadas de 1940/1950, as transformacdes espaciais em Teresina foram
determinantes para o crescimento horizontal da cidade. As zonas Norte e Sul
destacaram — se com a construcdo de Vvarios bairros. Os bairros Mafud, Vila
Operéria, Vila Militar, Feira de Amostra e Matadouro modificaram a
paisagem da zona Norte e criaram um contraste na paisagem, pois proximo
as areas densamente povoadas existiam vazios populacionais. Os bairros
Cabral e llhotas constituiam, nesse momento, a periferia do Centro. A zona
Sul teve a sua expansdo determinada pelos bairros Picarra, Vermelha, S&o
Pedro e Tabuleta preenchendo os espagos entre os rios Poti e Parnaiba. O
limite da expanséo do espaco urbano estava compreendido entre as avenidas
Miguel Rosa e Frei Serafim.

Ainda de acordo com Viana (2003), por volta dos anos de 1960 houve uma intensa
expansdo para as regides Leste e Centro-Norte, assim como no sentido sul. Esta decorreu,
dentre outros fatores, devido a criacdo de duas avenidas consideradas as vias de acesso mais
importantes para a regido sul (Miguel Rosa e Bardo de Gurgueia). Deve-se enfatizar também
gue a expansdo de Teresina para a regido Sul decorreu de aspectos fisicos, como o

aplainamento do terreno.



48

Conforme afirma Faganha (2003), no que se refere ao desenvolvimento dos bairros
situados na zona Leste, observou-se, com significativa expressdo, a segregacdo
socioeconémica. Contrastando com as grandes casas construidas na regido Leste, surgiram
também as primeiras favelas na cidade, assim, mostrando os primeiros sinais da especulagéo
imobiliaria e valorizagdo da area. Este autor afirma ainda que “[...] A emergéncia de novos
processos espaciais revelava a construgdo de um territorio contraditério espacialmente e
desigual socialmente [...]” (FACANHA, 2003, p. 4).

Teresina, em meados dos anos de 1960 e 1970, acompanha o processo de
urbanizacdo das cidades brasileiras, onde a migragdo do rural para o urbano tornou-se
expressivo ocorrendo, assim, desordens nas cidades em decorréncia do crescimento
desordenado. Oliveira et al. ( (2015, p. 3) aponta que a migracdo do campo foi expressiva e
determinante para a expansdo das cidades.

Esta questdo passou a ter importancia nas discussdes em torno do planejamento
urbano tal como a segregacdo espacial, em funcdo também da ocupacdo desordenada e da
especulacdo imobiliaria, a exemplo do que ocorreu no processo de expansdo urbana de
Teresina. Nesse contexto Going (1980 citado por ABREU, 1983, p. 20) comenta a respeito

dos agentes desta expansao em Teresina:

Neste contexto econdmico, em termos estruturais do Estado, destacam-se
dois setores: o de subsisténcia e 0 de mercado. O primeiro representando
exatamente o suprimento das necessidades basicas e minimas da populagéo.
O segundo, mais dinamico, representado pelo mercado interno que “[...] era
abastecido pelo pequeno excedente extraido do setor de subsisténcia, no
tocante a produtos primarios; por alguns estabelecimentos industriais, no que
se refere a transformacdo de produtos primarios locais; pelos Estados
vizinhos, quanto a produtos manufaturados leves; e pelo setor de mercado
externo, para bens que exigissem maior elaboragdo industrial, como bens
duréaveis e maquinas. Verifica-se, aqui, importante fenémeno, na medida em
que parte da receita gerada pela atividade exportadora é remetida para fora
do pais, visando a aquisi¢do de bens manufaturados. Ora, como substancial
parcela da rede de comercializa¢do do setor de mercado eterno, formada por
companhias de navegacdo e de seguros, armazéns, lojas importadoras,
exportadoras etc., apresenta-se em maos de companhias e/ou representantes
de companhias estrangeiras, tem-se que aprecidvel parcela da acumulagio
interna é remetida para o exterior, esvaziando as possibilidades de formacéo
de capital local e dificultando a diversificagdo da produgdo do Estado”.
Assim “observa-se, desta forma importante caracteristica deste mecanismo
tradicional de expansdo ‘voltado para fora’: a apropriagdo parcial do
excedente gerado por parte de ndo residentes no pais ou no Estado, que
diminui o impacto da impuls@o externa sobre a economia como um todo”. A
economia piauiense ndo conseguiu, neste contexto, fugir a regra nacional.
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Neste contexto destaca-se ainda a construcdo de conjuntos habitacionais importantes
entre os anos de 1969 e 1980. Conforme afirma Faganha (1998, p. 37), o conjunto
habitacional Parque Piaui, construido em 1969, refletia as tendéncias do regime politico Pos-
64 e expressava a segregacdo habitacional, além de confirmar o expressivo crescimento de
moradias que eram construidas na zona Sul.

No tocante aos anos de 1970, Teresina permanecia se destacando como a cidade mais
influente do Estado, havendo a tendéncia de desenvolvimento do setor econémico de servicos,
sendo este fato evidenciado com mais expressividade a partir dos anos de 1970.

Segundo Facanha (2003, p. 3), ainda na década de 1970 é possivel observar o
processo de descentralizagdo espacial do centro e a concentracdo de comércios nos bairros,
permitindo aos moradores consumir sem, necessariamente, ter a obrigatoriedade de se
deslocar para o centro da cidade, sendo que outros bairros também ganham destaque neste

mesmo contexto. Conforme Faganha (2003, p. 5):

Intensificou-se o processo de descentralizagdo do comércio, na década de
1980, ocasionando um espraiamento em todas as dire¢Oes da cidade. Nesse
contexto, a area central sofreu um processo de revalorizagéo das atividades
comerciais, enquanto foram construidos corredores comerciais nas grandes
avenidas. Emergiram como um processo espacial novo, 0S pequenos
Shoppings Centers nas proximidades da Avenida Nossa Senhora de Fatima e
do Baldo do Séo Cristovao. Vale destacar a construcdo de centros de
comércio e servico. Quanto aos centros polarizadores, € pertinente destacar o
bairro centro, na zona Centro, os bairros Joquei e Noivos na zona Leste, para
citar alguns. Quanto aos centros polarizadores de bairro a curto prazo, vale
ressaltar a importancia dos bairros Sdo Joaquim e Memorare na zona Norte,
os bairros Monte Castelo, Cristo Rei e Parque Piaui na Zona Sul. Em relagdo
aos centros polarizadores a longo prazo, destacar-se-d40 apenas 0s bairros
Todos os Santos e Sdo Sebastido, na zona Sudeste (Grifos do autor).

No que compete aos processos observados nos anos de 1980 em Teresina, conforme
Facanha (2003) se observa a descentralizacdo dos bairros com maior vigor, como a
construgdo de conjuntos habitacionais em terrenos consideravelmente pequenos se
comparados aos conjuntos construidos na atualidade. Viana (2003, p. 53) comenta a respeito
dos conjuntos habitacionais e da segregagdo afirmando que “Na década de 1980, as
disparidades sociais e as contradi¢bes intensificam-se com o crescimento da cidade em
diversas direcdes, determinado pelos grandes investimentos publicos, entdo aplicados na
construgdo de varios conjuntos habitacionais [...]”. Estes conjuntos construidos eram voltados
para populacdo de baixa renda, sendo estes empreendimentos pertencentes & Companhia de
Habitacdo do Piaui (COHAB/PI).
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O bairro Mocambinho (Figura 8) reflete a situacdo de segregacdo apontada pelos
citados autores. O bairro localizava-se distante do centro da cidade e proximo ao rio Poti.
Segundo Teresina (2016, p. 2), este bairro foi criado nos anos de 1980, sendo que no ano de

1983, ap6s uma enchente houve a necessidade dos moradores de sairem de suas habitacGes.

Figura 8 — Fotografia do Conjunto habitacional Mocambinho, regido Centro-Norte de
Teresina — P1. 1982.

| LEGENDA: |

Limite do conjunto
Mocambinho

, Relagio (distancia) do rio|
HEAY Potipara o conjunto
’ Mocambinho

\ Sentido do fluxo
hidrico do rio Poti
A: Conjunto habitacional Mocambinho; B: Mocambinho ap6s enchente em 1986.
Fonte: A e B: Teresina Antiga (2016); C: SEMPLAN (2018). Organizacdo: Sara R. C. T de Sousa (2018).

Os conjuntos habitacionais eram construidos, em sua grande maioria, nas areas
periféricas ou em terrenos proximos as margens dos rios propicios a enchentes, como no caso
do Mocambinho em 1982, Conjunto Primavera | em 1966 e Conjunto Primavera Il em 1979.
Estes empreendimentos da COHAB/PI foram construidos proximo as margens do rio Poti,

sendo atingidos pelas enchentes mais significativas ocorridas na historia da cidade de
Teresina.
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Na década de 1990 Teresina cresceu significativamente, como aponta Viana (2003,
p. 57) ao explicar que o numero de habitantes aumentou e o processo de urbanizagdo se
mostrou consolidado. Faganha (2012, p. 7) destaca que o setor do comércio também se
consolidou, sendo considerado o principal setor econdmico da capital. Cumpre destacar ainda
neste periodo o surgimento de novas vilas e bairros, além da implementacdo de leis
municipais importantes sobre 0 uso e ocupacgéo do solo urbano. Conforme Faganha (2012, p.
7-8):

Em 1992, o governo municipal publica uma nova legislacdo urbana. Esse
documento, através das Leis de n°® 2.264, 2.265 e 2.266, de 16 de dezembro,
definiu a ocupacéo do solo urbano, o uso do solo urbano e o codigo de obras
e edificagcbes de Teresina. No texto de apresentagdo do documento, o
Prefeito Wall Ferraz naquele contexto, justificou a necessidade de
atualizagdo da legislagdo, ao dizer que percebia, “por toda parte, o
crescimento vertical da cidade. A popula¢do aumentando a olhos vistos. O
crescimento expandindo-se pelos bairros. ConstrucOes realizadas de forma
desordenada. Tudo, portanto, a reclamar modernas e eficazes leis
municipais” (Legislagdo Urbana de Teresina, 1993, p. 1). Essa legislacdo
surgiu por pressdo dos agentes do setor imobiliario, sinal importante da
ampliacdo do nivel de organizacdo desse setor, além de consolidar nos
primeiros anos de 1990 o processo de verticalizacdo em Teresina.

Este autor afirma que estas leis refletem a intervencdo do poder publico. Segundo
Viana (2003) e Faganha (2012) foram nos anos de 1990 que o processo de verticalizagdo em
Teresina, além de se tornar intenso, passou a expressar a especulacdo imobiliaria e a ocupacao
de areas ja valorizadas por pessoas de alto pode aquisitivo.

Facanha (2003) destaca que diversos conjuntos habitacionais construidos na década
de 1990 foram criados com o intuito, por parte da Prefeitura Municipal de Teresina, de
diminuir o ritmo do crescimento das favelas e promover a melhoria das habitacdes para
populacdo de baixa renda. No entanto, 0 niumero de moradias construidas foi inferior ao dos
primeiros conjuntos habitacionais construidos em Teresina, a exemplo do Parque Piaui e

Mocambinho. De acordo com Faganha (2003, p. 10):

Nessa década foram construidos 25 conjuntos habitacionais. No entanto é
preciso frisar que a ampliacdo do nimero de conjuntos ao longo das décadas
é contraditéria a0 nimero de unidades habitacionais. Os conjuntos sdo
construidos com poucas unidades a exemplo do Mocambinho IV (1996) com
apenas 78, o Dignidade 1 (1996) com 87, o Deus Quer Il (1997) com 200 e 0
Lagoa Azul I (1998) com apenas 19 unidades. Um outra mudanga € a quanto
as fontes de financiamentos, pois 0 Banco Nacional de Habitacdo (BNH) que
teve forte participacdo nas décadas anteriores € substituido pelos
financiamentos da Companhia de Habitagdo (COHAB-PI), do IAPEP, do
Habitar- Brasil, do auto financiamento e da auto gestdo (FACANHA, 2012,
p.10).



52

Assim, houve mudancas nos moldes dos financiamentos, que antes eram restritos ao
Banco Nacional de Habitacdo (BNH). A partir de entdo os empreendimentos habitacionais
passaram a ser financiados por outras institui¢ces financeiras. Tendo em vista 0 crescimento
expressivo da cidade e a construcdo de novos bairros, fica evidente que a cidade de Teresina
aumentou as dimensdes de ocupacdo do espaco urbano em funcao deste fato.

Segundo Facanha (1998, p. 43) “Ao final da primeira metade da década de 90, o
municipio de Teresina ocupava uma area de 1.809 Km, tendo a sua zona urbana ampliada, nos
ultimos anos, para 176,32 Km e a area rural reduzida para 1.632,60 Km”.

Os anos correspondentes a atualidade conforme Facanha (2003, p. 11) é marcado por

mudangas no zoneamento urbano, como explica:

O inicio desse ano é marcado, em Teresina, pela acdo do poder publico na
criagdo em 26 de dezembro das Superintendéncias de Desenvolvimento
Urbano (SDUs) Centro-Norte, Leste-Sudeste e Sul que tem como objetivo
“executar de forma descentralizada as politicas publicas referentes
aosservicos urbanos basicos, fiscalizagcdo e controle, obras e servicos de
engenharia, meio ambiente, habitagdo e urbanismo, observado o
planeamento urbano municipal” (LEI n. 2.960 de 26 de dezembro de 2000,
DOM - Teresina, ano 2000 — n. 801). O questionadvel € por que criar uma
nova regionalizagdo administrativa da cidade em que as areas foram
restringidas. Vale lembrar que antes do Il PET, em 1988, a cidade era
dividida em Centro, Norte, Leste e Sul. Apos o Il PET a cidade ficou
regionalizada em Centro, Norte, Leste, Sudeste e Sul. Ou seja, deveria haver
uma regionalizacdo mais ampla, criando as secretarias regionais ou sub-
prefeituras devido ao intenso processo de expansdo da cidade ocorrido na
década de 1990.

Assim, cada superintendéncia ficou responsavel por gerir uma regido administrativa
com a finalidade de solucionar problemas de forma eficaz e mais rapida. Assim foram
reunidos documentos a respeito de cada bairro e expostos para consulta popular através do
site da PMT contendo informacdes sobre cada bairro de cada regido administrativa, desde o
historico até dados censitarios.

Os anos de 2000 foram marcados tambem por muita modernidade e evolucdo da
cidade de Teresina a partir da atuacdo do poder publico municipal, que trabalhou no sentido
de organizar melhor a cidade e repensar, de forma sustentavel, a partir de agdes que
promovessem melhorias no bem estar da populagao.

Segundo Viana (2007, p. 47), as propostas da prefeitura foram baseadas na Agenda
21 que estabelecia a necessidade de promover e repensar no desenvolvimento das cidades de
forma sustentavel a fim de promover o minimo de interferéncias ao meio ambiente. Ainda
segundo Viana (2007, p. 47):
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O planejamento precisa estar estruturado, entdo, em bases de
sustentabilidade politico institucional, sendo efetivado a partir da
participacdo de atores sociais e agentes publicos, de modo a que o
envolvimento da populacdo assegure a sustentabilidade das propostas e
projetos contidos nos Planos, a exemplo dos Planos diretores que estdo
sendo instituidos nas cidades com mais de 20 mil habitantes.

Esta autora destaca também que, procurando uma forma de envolver agentes sociais
e publicos no planejamento sustentavel da cidade, em 2002 a PMT através da Secretaria de
planejamento urbano, apresentou a Agenda 2015 sendo este, uma proposta de Plano Diretor
de Teresina, onde eram estabelecidas formas de pensar no desenvolvimento sustentavel nos

diversos setores da cidade. Segundo Viana (2007, p. 47):

Os Planos Diretores devem estar assentados no conceito de desenvolvimento
sustentavel, e a sua implementacdo deve ocorrer a partir de um processo de
discussdo coletiva, além de estabelecerem parametros de qualidade de vida,
ao garantir acesso aos servicos basicos de exceléncia nas areas de salde,
educacdo e seguranca, entre outros aspectos.

O Plano Diretor de Teresina € um marco importante na sua histéria, porque propde
pensar em uma cidade com condi¢Oes de qualidade e respeito ao meio ambiente, tal como séo
propostas para cidades importantes do cenario mundial, interferindo diretamente nas politicas
publicas urbanas.

Nesse contexto, observa-se ainda a valorizagdo de determinadas locais da cidade de
Teresina, proporcionadas pelo marketing imobiliario e pela atracdo de servicos (lojas,
farmacia, shoppings, hospitais, escolas dentre outros), promovendo, assim, a concentracdo
vertical de areas de solo bastante ocupados, assim como for¢ando a construcdo de prédios

cada vez mais altos e de alto padrdo. Conforme Carvalho (2015, p. 21):

Marketing imobiliario predomina ao longo de todo espaco com atuacdo do
capital por meio de divulgagdes, propagandas para as imobiliérias e agéncias
confirmando a presenca de agentes produtores imobiliérios, principalmente
préximos as avenidas Frei Serafim, Raul Lopes e Elias Jodo Tajra. Essa
manifestacdo reforga a tese de Teresina ser tratada como cidade mercadoria,
uma realidade comum das cidades no Brasil.

Este autor aponta também que o processo de urbanizagdo de Teresina ocorreu em
decorréncia do tipo de economia predominante, a exemplo dos servigos e comércio, sendo que
estes contribuiram para as mudangas que ocorreram ao longo dos anos na capital do Piaui. No
tocante a expansao territorial teresinense na atualidade, segundo Rodrigues (2013, p. 193),

esta resultava de ag¢des “[...] em torno da promog¢do de uma expansdo urbana controlada, da
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descentralizacdo das atividades econdmicas polarizadoras de equipamentos urbanos, da
ampliacdo de programas habitacionais e do combate aos vazios urbanos [...].”.

Inmeros outros fatos foram importantes para a urbanizacdo de Teresina
(APENDICE A), no entanto, este estudo, por se tratar de um breve ensaio a respeito do
historico da cidade, houve a necessidade de restringir o contetudo dos fatos ocorridos. Afirma-
se ainda que o conhecimento das bases histdricas influencie, de maneira significativa, para o
entendimento do processo de verticalizacdo ocorrido na cidade de Teresina, como também a
compreensdo da espacializacdo e da segregacdo verificada a partir da perspectiva da
verticalizacéo.

De acordo com o Apéndice A, é possivel observar as inumeras construcbes e
acontecimentos ocorridos a partir de 1970. Estes, por sua vez, modificaram de forma
significativa o espaco urbano de Teresina, em especial no que se refere as questdes que

versam sobre a verticalizacao.
4.2 A VERTICALIZA(}AO DE TERESINA NO CONTEXTO HISTORICO

O processo de verticalizacdo de Teresina acompanhou o processo de urbanizagéo
tardio, em virtude do contexto da colonizacdo brasileira e piauiense. Também se desenvolveu
a partir de influencias internas e externas em especial, da migracéo de grandes contingentes de
habitantes, assim como pelo desenvolvimento econdmico da capital do Piaui.

Tal como nos outros Estados brasileiros, a verticalizagcdo expressa uma segregacéo
social, principalmente nos bairros com maior concentracdo de construcGes verticais. A
especulacdo imobiliaria também é um fator determinante para grande concentracdo de prédios
de médio e alto padrdo em alguns bairros especificos da cidade, em especial aqueles
localizados na regido Leste.

Para que haja uma melhor compreensdo sobre a espacializacdo da verticalizacdo de
Teresina, serd tracado um histérico baseado nos principais autores piauienses, pois estes
estudos tornam-se de fundamental importancia em qualquer trabalho cujo tema é abordado.

A escolha especifica de alguns autores se deu pelo nimero da producéo literaria com
a mesma tematica, tal como o numero de citacBes destes autores em outros textos, assim,
serdo destacados Viana (2003) e Facanha (1998; 2003) por construirem trabalhos especificos
na area e pela sua representatividade no contexto enunciado.

No contexto do crescimento vertical de Teresina, deve-se destacar que uma das
primeiras constru¢cbes com mais de um pavimento, que viria posteriormente a ser simbolo

historico da cidade, que teve a conclusdo de sua construcdo datada de 1905, foi o Colégio
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Sagrado Coracdo de Jesus, também conhecido como Colégio das Irméds. Este prédio é
considerado uma das primeiras construcdes verticais localizadas em uma das avenidas mais
importantes de Teresina no contexto histérico da capital, a Frei Serafim.

Segundo Viana (2003, p. 65), entre os anos de 1960 e 1970, é possivel observar na
area central da cidade de Teresina, as primeiras constru¢bes verticais, porém estas ndo se
configuravam ainda em namero significativo para ser definido como &rea verticalizada.

Cumpre enfatizar também um fato determinante para o inicio da aceleragdo da
verticalizacdo e modernizacdo de Teresina. Este processo foi influenciado por obras
realizadas no governo do Estado do Piaui, no periodo de 1970 a 1975. Estas influenciariam de
maneira significativa também a expansdo da area urbana, uma vez quem permitiram
melhorias de acesso as areas periféricas da cidade. Segundo Costa (2014, S.p), as obras
construidas no governo de Alberto Silva eram volumétricas e tiveram grande importancia no
cenario da cidade de Teresina, principalmente interferindo nas questfes urbanas. Segundo este

autor:

Foi durante os primeiros anos da década de 1970, que o governo de Alberto
Silva construiu as grandes obras na capital piauiense, tais como o estadio de
futebol Albertdo, o Tribunal de Justica do Estado do Piaui, a Companhia
Energética do Piaui — Cepisa, o asfaltamento das Avenidas Miguel Rosa e
Frei Serafim, o Hospital de Doengas Infecto Contagiosas — HDIC, que
atualmente denomina-se Hospital de Doencas Tropicais Natan Portela, a
Universidade Federal do Piaui e o Hotel Piaui, entre outras.

No que se refere a década de 1980, observou-se um aumento no nimero de industrias
em Teresina, assim, observa-se uma mudanca na dindmica da cidade em virtude do
desenvolvimento deste setor econdmico, uma vez que também houve a expansdo de forma
expressiva da construcdo civil. Conforme Faganha (2003, p. 5-6), na década de 1980 surgiram
cerca de 56 imobilidrias contribuindo, assim, para o processo de verticalizacdo que se
intensificou, sendo possivel ser observado no centro da cidade, nos bairros Cabral, Frei
Serafim e llhotas (regido Centro-Norte). Deve-se destacar ainda que a maioria dos edificios
localizados na regido Centro-Norte era destinada a fins comerciais.

Nesta decada ocorreu a valorizacdo de areas que posteriormente seriam ocupadas por
prédios residenciais, comerciais e de funcionamento de reparticdes publicas. Segundo Abreu
(1983, p. 25):
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[...] Foi ampliada a Av. Marechal Castelo Branco que se situa & margem
esquerda do Poti (que liga a Av. Frei Serafim a BR-343) a ponte sobre o
mesmo rio que esta localizada, na zona leste, a altura do Bairro Campus
Universitario. Este fato, mais a instalacdo do Parque da cidade,
(recentemente inaugurado), no Bairro Primavera, a altura do Bairro Planalto
Ininga, decerto valorizardo ainda mais 0s terrenos situados na zona leste, nas
suas imediagbes, o que naturalmente motivara, através da propaganda
imobiliaria, que mais pessoas passem a residir na zona leste de Teresina.
Sem duvida serdo estes futuros residentes os de maior poder aquisitivo, visto
0 elevado preco, ali, do solo urbano.

Esta autora enfatiza também que na década de 1980 as edificacbes verticais de
Teresina representadas por apartamentos residenciais destinados para populagdo de menor
pode aquisitivo foram construidos em bairros localizados em outras zonas administrativas da
cidade de Teresina, a exemplo das regides Sul (Jodo Emilio Falcdo — 1982; Morada Nova —
1988) e Sudeste (Tancredo Neves — 1985).

No que diz respeito a década de 1990, observa-se um periodo onde as construgoes
verticais ocorrem com maior vigor e expressividade. De acordo com Viana (2003, p. 68) €
possivel observar a segregacao decorrente da verticalizacdo, em especial nas zonas Centro e
Leste da cidade. Os bairros que se destacam neste contexto, conforme afirma Viana (2003, p.
69), foram o Joquéi, Fatima, Cabral, Frei Serafim e lIlhotas.

No que compete aos anos de 2000 até a atualidade, diversos trabalhos foram
elaborados com o intuito de analisar areas verticalizadas especificas da cidade de Teresina.
Carvalho (2015) analisou o processo de verticalizagdo na zona Leste, dando énfase ao bairro
Joquei, que passou a ser atrativo em decorréncia da acdao dos agentes produtores do espaco na
referida area. Diversos outros textos dissertativos foram produzidos com a mesma tematica,
contribuindo de forma expressiva para 0 mapeamento das areas verticalizadas de Teresina.

Lima (2011) também contribui com sua pesquisa que objetivou analisar o
desenvolvimento de atividade de promocdo imobiliaria privada em Teresina - PIl, onde o
mesmo apresenta dados relevantes para pesquisa que segue. No que diz respeito a producéo
de Frederico Castelo Branco (2012), o mesmo apresenta dados referentes a acdo do Estado e
do mercado imobiliario no processo de segregacao espacial. Estes dados serdo relevantes para
0 entendimento da segregacéo espacial observada na cidade de Teresina.

Rodrigues (2013) propds em seu trabalho analisar o planejamento urbano e as
projecdes de sua expansao. Apesar de ndo focar na verticalizacdo, observa-se neste estudo que
a cidade de Teresina se expandiu consideravelmente em direcéo as areas da franja urbana da

cidade, conforme é possivel observar no Figura 9.
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Figura 9 - Mapa de evolucdo da mancha urbana de Teresina (PI) de 1960 a 2000
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Fonte: Adaptado de Rodrigues (2013).

Rodrigues (2013) apresenta a evolugdo e a expansdo da cidade de Teresina. O autor
explica que o programa de construcdo de conjuntos habitacionais contribuiu de maneira
significativa com a expansdo urbana da cidade de Teresina e com a descentralizacdo de
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servicos, havendo também o aumento da segregacdo sécio-espacial além do surgimento de

vilas e bairros.
4.3 REGIONALIZACAO DO ESPACO URBANO DE TERESINA

Para realizarmos uma breve andlise dos aspectos urbanos de Teresina, foi levada em
consideracdo a Lei de uso e ocupacdo do solo da Prefeitura Municipal de Teresina, assim
como outras informacdes disponibilizadas pela Secretaria de Planejamento (SEMPLAN) do
municipio de Teresina e em trabalhos académicos que versam o tema.

De acordo com Teresina (2016), a cidade possui 136 bairros divididos em quatro
regides administrativas sendo estas: Sul, Sudeste, Centro-Norte e Leste (Figura 10). No que

diz respeito a pesquisa que segue segundo Teresina (2016, p. 1):

Para fins administrativos, foi criada através da Lei N° 2.960 e 2.965, de 26
de dezembro de 2000, quatro areas de atuacdo da Prefeitura, com a
finalidade de colocar os servicos prestados mais proximos da populagdo
teresinense, sendo quatro urbanas — Superintendéncia de Desenvolvimento
Urbano Centro-Norte, Superintendéncia de Desenvolvimento Urbano Sul,
Superintendéncia de Desenvolvimento Urbano Leste, Superintendéncia de
Desenvolvimento Urbano Sudeste.

As superintendéncias sdo responsaveis por administrar diversos aspectos de suas
areas dentre eles pavimentacdo, manutencdo de ruas, coletas de dados referentes as
construcdes realizadas nestas areas, sendo assim, dispondo de documentos importantes para
0s estudos sobre Teresina.

Nesse sentido, o Quadro 3 contempla os bairros em sua respectiva regido
administrativa. Chama-se atencdo para alguns bairros que contemplam mais de uma regido
tendo o motivo principal para esta distribuicdo, a sua localizacdo geogréafica e seus limites
territoriais. Este Quadro apresenta os 136 bairros de Teresina divididos em quatro colunas
onde cada uma corresponde a uma regido administrativa da cidade. Os bairros dispostos
pertencem as zonas urbana e rural, porém a pesquisa foi realizada apenas em bairros com
areas verticalizadas no espago urbano de Teresina. Durante a realizacdo da primeira pesquisa
de campo, foram visitados alguns bairros das regides Leste, Centro/Norte, onde serdo melhor

analisados posteriormente na secdo das primeiras consideragdes da pesquisa.
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Figura 10 - Mapa das Regides administrativas de Teresina - Pl
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Fonte: Teresina (2016).



Quadro 3 — Regides administrativas e bairros de Teresina - Pl

REGIAO SUL
Angélica Lourival Parente Parque Sul Santa Luzia
Angelim Macalba Pedra Miuda Santo Antbnio
Areias Monte Castelo Picarra S8o Lourengo
Bela Vista Morada Nova Pio XII Séo Pedro
Brasilar Nossa Senhora das Gragas Portal da Alegria Tabuleta
Catarina Parque Jacinta Promorar Trés Andares
Cidade Nova Parque Juliana Redencao Triunfo
Distrito Industrial Parque Piauf Saci Vermelha
Esplanada Parque S&o Jodo Santa Cruz
REGIAO SUDESTE
Beira Rio Flor do Campo Parque Ideal Sdo Sebastido
Bom Principio Gurupi Parque Poti Tancredo Neves
Colorado Itararé Redonda Todos o0s Santos
Comprida Livramento Renascenca Verde Cap
Extrema Novo Horizonte Sdo Raimundo S&0o Sebastido
REGIAO CENTRO-NORTE
Acarape Chapadinha Matinha Piraja
Aeroporto Embrapa Memorare Por Enguanto
Agua Mineral Frei Serafim Mocambinho Poti Velho
Alegre Ilhotas Monte Verde Primavera
Alto Alegre Itaperu Morro da Esperanga Real Copagre
Aroeiras Jacinta Andrade Nova Brasilia Santa Maria
Bom Jesus Mafrense Olarias Santa Rosa
Buenos Aires Mafua Parque Alvorada Séo Joaquim
Cabral Marqués Parque Brasil Vila Operaria
Centro Matadouro Picarra Vila S&o Francisco
REGIAO LESTE
Arvores Verdes Morros Samapi Uruguai
Campestre Noivos Santa Isabel Vale do Gavido
Cidade Jardim Novo Uruguai Santa Lia Vale quem tem
Fatima Pedra Mole Séo Cristévao Verde Lar
Horto Picarreira Sé&o Jodo Zoobotanico
Ininga Planalto Satélite
Jéquei Porto Centro Socopo
Morada do Sol Recanto das Palmeiras Tabajaras

Fonte: Adaptado de Teresina (2016).

4.4 EXPANSAO URBANA DE TERESINA - Pl E OS PRIMEIROS INDICIOS DE
SEGREGACAO ESPACIAL

De acordo com Abreu (1983), Teresina por muito tempo teve papel pouco expressivo
no cenario econdémico da regido Meio Norte do Brasil, porém, a partir da década de 1940
contribuiu de forma significativa para o desenvolvimento da economia em escala estadual, se

destacando juntamente com outras duas cidades, a exemplo de Floriano e Parnaiba. Estas se
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constituiam importantes tanto em numero populacional quando no que diz respeito as relacées
econdmicas.

Conforme Facanha (1998), desde a sua criacdo até meados dos anos de 1940 a
economia piauiense era baseada nas exportacdes de couro e, posteriormente, no extrativismo
vegetal, no entanto, Teresina tinha um papel geografico estratégico para as articulaces
econémicas. Por volta dos anos de 1940, como consequéncia de articulagdes com o mercado
externo, um numero significativo de pessoas se deslocou para Teresina, contribuindo para o
crescimento populacional do Estado.

Teresina crescia, em nimero de habitantes em proporc¢des tdo elevadas quanto o
préprio Estado. Segundo Faganha (1998, p. 28), esta teve um acréscimo expressivo no nimero
de moradores por volta dos anos de 1970. Aradjo (1992), afirma que esta década marca
também a expansdo urbana de Teresina, de forma mais significativa, em direcdo a regido
Leste da capital. Assim, como consequéncia do crescente populacional, observou-se 0s
primeiro ensaios para a expansdo urbana teresinense, sendo que a consolidagdo do setor
terciario da economia também determinou esta expansao, contribuindo para a segregacao do
espaco urbano de Teresina.

Abreu (1983) aponta diversos agentes responsaveis pela expansdo da cidade de
Teresina, dentre eles o Estado, o0 mercado interno, os estabelecimentos industrias e a base
econdmica inicial pautada na exportacdo. No entanto, esta autora aponta que este Ultimo
fracassou e novas tentativas do Estado, em relacdo ao setor econémico, foram postas em
pratica.

Nesse contexto, a navegabilidade do rio Parnaiba, em funcdo do escoamento de
mercadorias para exportagéo, foi deixada em segundo plano e a construcéo de rodovias com a
finalidade de escoar produtos vindos da regido Sudeste do pais contribuiram para o
estabelecimento de um novo papel de Teresina no setor econdmico. Desta forma, esta passou
a exercer a funcdo de distribuidor de mercadorias, expandindo a atuagdo da capital por todo
territorio piauiense. Rodrigues (2013) enfatiza ainda que o programa de habitacdo popular
teve significativa importancia na expansédo das areas urbanas com desaceleracdo a partir dos
anos de 1990.

A questdo ferrovidria também esteve em pauta, porém, conforme afirma Abreu
(1983), esta dependeu da construgdo do porto de Luis Correia, algo que até os dias atuais
ainda ndo se consolidou. A ferrovia também permitiria articulacfes entre a capital e o Estado
do Piaui e entre o Estado e o territorio brasileiro. Assim, poderia possibilitar novos contatos

com o mercado internacional.
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Outro fator que contribuiu significativamente para a expansdo urbana de Teresina,
diz respeito a investimentos do poder publico no setor de educacdo na regido Leste. Conforme
afirma Araldjo (1992), a expansdo da populacdo no sentido leste permitiu que o centro da
cidade ndo concentrasse construcdes residenciais com tanta relevancia. Este autor aponta que
a construgdo da Universidade Federal do Piaui (UFPI) contribuiu significativamente para que
a cidade se expandisse para esta regido da capital.

Este autor discorre também que os salarios, desde o inicio da existéncia da UFPI,
permitia a alguns moradores, alto padrdo de vida. Estes agentes construiram casas com
elevado padrdo no entorno da UFPI. Aradjo (1992, p. 3) aponta ainda que este fator esta
relacionado as primeiras a¢Oes caracterizadas como especulacdo imobiliaria em Teresina. Este

autor explica também que:

[...] este fato, por si sd, ndo explicaria a rapida expansdo/ocupacdo, ali
verificada, ndo fora a acdo dos promotores imobiliarios que logo trataram de
“criar” as condigdes de consumo propicias para atrair consumidores
destacando-se: “o melhor clima da cidade” (significando, aqui, menores
temperaturas), “zona nobre da cidade”, etc. Assim € que os bairros Jockey
Clube, Féatima, Horto Florestal, Ininga, Planalto e So Cristévao (vide planta
da cidade) foram ocupados, nas Ultimas duas décadas, predominantemente,
por populagdo de alto status, por possuir mansdes nestes bairros passou a
significar sinal de elevado status social [...]. (Grifos do autor).

Assim, a regido Leste de Teresina representa um importante exemplo de expansao
urbana em decorréncia da especulacdo imobiliaria. Outro fator que condicionou a expansao da
cidade de Teresina foram as agdes voltados para o planejamento urbano, que permitiram a
organizacao desse espaco. Rodrigues (2013, p. 82) apresenta uma sintese do planejamento
urbano de Teresina de 1852 até meados de 1960, conforme o Figura 11.

Percebe-se, ao analisar a Figura 11, que diversas construcfes foram realizadas na
area urbana de Teresina. Pode-se perceber sinais de modernizacdo na tentativa de igualar
Teresina com cidades modernas brasileiras. No entanto, deve-se destacar o planejamento
realizado a partir das décadas de 1940, quando os elementos urbanos foram introduzidos de
forma mais significativa no espacgo urbano teresinense.

Conforme o Apéndice A, se observa a construcdo de vias importantes e
pavimentacdo das mesmas em Teresina, possibilitando a expansdo da cidade para varias
regides. Nos anos de 1980, a construgdo de conjuntos habitacionais possibilitou a expanséo
para as regides demais. Nas regifes Sudeste ocorreu a constru¢do do conjunto Dirceu | em

1977 e Dirceu Il em 1980, e na regido Centro-Norte 0 Mocambinho em 1982.



Figura 11 — Diagrama com sintese do planejamento urbano em Teresina — PI. 1852-1960.

Fonte: Rodrigues (2013). Adaptado por Sara Raquel C. T. de Sousa (2018).
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J& nos anos correspondentes a 2000, conforme Teresina (2014), diversos bairros
surgiram nas areas mais periféricas da cidade, com a construcdo de conjuntos habitacionais
importantes financiados por bancos publicos e privados e por programas do governo federal,
possibilitando a expanséo urbana para espacos distantes do centro da capital. Nesse sentido,
no quesito economia, Teresina se definiu como uma cidade de servigos, segundo Abreu

(1983, p. 25) refletindo nos aspectos sociais conforme afirma:

Em termos sociais, Teresina por ser 0 maior centro populacional do Estado e
por sua caracteristica de centro essencialmente de prestacdo de servigos —
tanto puablicos gquanto privados — congrega hoje em termos de estrutura
produtiva, uma populagdo em grande parte engajada no terciario. Verifica-se
pela prdpria expansdo dos servicos, uma variedade de estratos sociais que se
caracterizam por intensa mobilidade social. Teresina, assim, contém no seu
bojo, os representantes dos mais altos escaldes administrativos (publicos e
privados) e, muito importante, uma variedade de status sociais médios —
comerciantes, pequenos industriais, professores, funcionarios publicos,
profissionais liberais e outros — como também representantes dos estratos
sociais menos favorecidos (Grifo nosso).

Abreu (1983) discorre a respeito da segregacao espacial, sendo que através de analise
bibliografica e de pesquisa de campo a autora constatou que as familias menos favorecidas
residiam em areas afastadas da cidade e que se houvesse possibilidade estas mudariam de
residéncia por conta de insatisfacdes apontadas.

Araljo (1992) ao analisar a especulacdo imobiliéria e agregacao de valor da terra na
regido leste, aponta que de alguma forma a populacdo menos favorecida foi retirada de
algumas areas em virtude da valorizacdo dos espacos e da intervencdo do Estado que
utilizava-se de questdes relacionadas a infraestrutura para deslocar esta populagdo, a exemplo
do que ocorreu na area que margeia o rio Poti, onde hoje localiza-se o bairro llhotas. Este
autor também aponta no seu estudo a ocorréncia de uma tendéncia de expansdo vertical em
Teresina, mesmo ao afirmar a possibilidade de expansdo horizontal da cidade.

As construcdes verticais agregam ainda mais valor a terra construida sem falar na
economia de espaco, podendo residir mais de uma familia em uma mesma area construida.
Ainda mais, pode-se afirmar que o conjunto de construcGes verticais agrega valor a
determinada area do espago urbano. Conforme Araujo (1992, p. 29), “Segundo parece, ndo so
0 prédio, em si, ¢ simbolo social, mas também a area de concentragdo de edificios [...].” Este
detectou uma tendéncia de segregacdo de alto status na rea em que realizou seu estudo.

Viana (2003) corrobora com o pensamento de Araujo (1992) ao discutir as questdes
que envolvem a verticalizagdo. Assim, pode-se observar que em Teresina a segregagédo

espacial ¢ promovida por diversos agentes com predominio do Estado e dos promotores
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imobiliarios que agregam valor de mercado a determinadas areas da capital, em especial
aquelas com concentracdo de construgdes verticais, as areas verticalizadas.

Houve a necessidade, pois, de analisar outros trabalhos que versam a tematica, no
entanto, estes serdo apreciados na secao que segue. Os dados obtidos nestes trabalhos foram
utilizados para a construcdo de mapas tematicos e para comparacdo da evolucdo das areas
verticais. Nesse sentido, apoiando-se nas discussdes apresentadas na pesquisa, pode-se partir
para a analise de dados, aprofundando-a com discussfes baseadas nos mesmos autores e

outros trabalhos que versam a temética abordada pela pesquisa.
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5 A VERTICALIZACAO DE TERESINA: NORMATIZACAO, REALIDADES E
TENDENCIAS

A presente secdo trata da apreciacdo dos dados e apresenta os resultados da pesquisa
em questdo. Nesta secdo serdo analisados relatérios cedidos pela Geréncia Executiva de IPTU
ligada a Secretaria Municipal de Financas da PMT (TERESINA, 2000, 2010, 2013, 2016 e
2018).

O relatério inicial traz uma lista contendo 5.938 dados correspondente aos
pagamentos de IPTU realizados nos prédios que contém acima de trés pavimentos, porém,
cumpre destacar que esta quantificacdo ndo representa o nimero total de prédios com mais de
trés pavimentos existentes na capital. Assim, houve a necessidade de uma triagem com base
no referido relatério e seguindo os seguintes critérios: a) contabilizacdo apenas daqueles
prédios a partir de quatro pavimentos, portanto, muitos dados foram excluidos; b) como o
relatério é baseado nos pagantes de IPTU, houve uma segunda triagem com o intuito de
localizar aqueles pagadores localizados em um mesmo enderego, visando excluir as
edificacOes repetidas; c) os dados brutos obtidos junto aos passos “a” e “b” foram
confrontados em campo, assim como em mapas, tabelas e graficos contidos em pesquisas
anteriores e na tabela localizada no Anexo A.

Os dados foram georreferenciados para a producdo de mapas de densidade, que séo
obtidos a partir do célculo do nimero de pontos das areas verticalizadas objeto deste estudo.
Estes mapas também sdo conhecidos como mapas de Kernel sendo possivel, através deles,
observar a expansdo das areas verticalizadas de Teresina. Nesse sentido, também foi

importante analisar a legislacdo local que faz mencdo a verticalizacéo da cidade.

5.1 LEIS QUE REGULAMENTAM A VERTICALIZACAO DE TERESINA - PI

Sabe-se que as leis objetivam regulamentar e disciplinar o homem perante regras
evitando diversos conflitos, sendo que as questdes relacionadas ao espaco urbano, ndo sé@o
diferentes. Constatou-se que as leis que regulamentam a verticalizacdo na cidade de Teresina
referem-se as normatizagdes de uso e ocupagédo do solo urbano.

Pode-se afirmar que as questbes referentes ao planejamento urbano teresinense
influenciam de maneira significativa nas leis existentes na atualidade. Os Planos Estruturais
de Teresina e o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano mesmo ndo mencionando sobre as
construgdes de mdaltiplas pavimentacbes de forma explicitam, ja indicavam que haveria,

posteriormente, a necessidade de regulamentar este tipo de construcéo na cidade.
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Diversas leis foram e ainda séo criadas para regulamentar o uso do solo. Teresina

possui na atualidade cerca de dezessete cadernos contendo leis e codigos que normatizam o

uso e ocupacdo do solo no espaco urbano, sendo que varios artigos e incisos regulamentam

construcdes multiplas nas diversas regifes da cidade de Teresina. Baseado em Teresina

(2016), foram analisadas algumas leis em vigéncia que estdo associadas a questdo da

verticalizacdo indicadas no Quadro 4:

Quadro 4 — LegislacGes que tratam da questdo da verticalizacdo em Teresina - Pl

LEIS/DECRETOS/PORTARI
AS

DESCRICAO

Lei N° 1939 de Agosto de
1983

Trata do Patrimbénio Ambiental estipula que a frente das construcdes
tenham medidas de quinze metros laterais, de dois metros e meio e
fundo, e um metro e meio. Esta se referia apenas as ruas paralelas a
Avenida Frei Serafim, estabelecendo que o gabarito maximo fosse de
guinze metros.

Lei N° 1939, de 16 de Agosto
de 1988

No Art. 5° (82%) referia-se aos recuos minimos, onde a frente que
passava a ser permitida seria cinco metros. As laterais seriam de nove
metros e o fundo de dois metros e meio, com gabarito maximo de
quarenta metros.

Lei n° 2.760, de 12 de Abril de
1990

D4 nova redacéo ao § 2° do art® . 5° da Lei n® 1.939, de 16 de Agosto de
1988, que modifica 0s recuos das construgdes.

Lei n° 2733 de
Dezembro de 1998

04 de

Altera a Lei n® 2.265, de 16 de Dezembro de 1993, que define as
diretrizes para uso de urbano e da outras providencias.

Lei N° 2.760, de 12 de Abril de
1999

Acrescenta uma nova redacdo, a Lei N° 1939, de 16 de Agosto de 1988.
No Art. 5° (82%) referia-se aos recuos minimos, onde a frente que
passava a ser permitida seria cinco metros. As laterais seriam de nove
metros e o fundo de dois metros e meio, com gabarito maximo de
guarenta metros.

Lei Complementar de N° 3.562
de 20 de Outubro de 2006

Refere-se a0 Uso e ocupacdo do solo urbano, orienta quanto ao
adensamento, a estruturagdo e o desempenho das fungbes urbanas,
dentre outros aspectos. No Capitulo Il regulamenta a altura das
construcdes na area de abrangéncia do cone de aproximacdo do
Aeroporto de acordo com as prescrigdes fixadas pelo Ministério da
Aeronautica.

Lei n° 3.565, de 20 de Outubro
de 2006.

No Art. 4° sdo considerados empreendimentos de impacto de
vizinhanca, aqueles de uso multifamiliar com &rea construida privativa
superior a 12.000 m2 (doze mil metros quadrados); aqueles, de uso ndo
residencial, com area construida superior a 5.000 m2 (cinco mil metros
guadrados); aqueles, de uso misto, com area construida destinada ao uso
ndo residencial superior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados);
aqueles de uso residencial multifamiliar que tenham mais de cento e
cinquenta unidades.

Portaria n°957/GC3, de 9 de
Julho de 2015

Cabe ao Estado a regulamentacdo e a fiscalizacdo de construches
verticais no entorno dos aeroportos.

Lei complementar n® 4.729, de
10 de Junho de 2015

O Art. 160° A edificacdo que tiver mais de 10 (dez) metros de
deslocamento vertical deve ser servida de elevador. (8§ 1° Os
elevadores, quando obrigatdrios, devem ter acesso a todos o0s
pavimentos. (§ 2°) E admitido mais um pavimento sem elevador
somente nos casos em que este seja parte integrante de unidades do
pavimento imediatamente inferior.

Organizacdo: Sara Raquel C. T. de Sousa (2018).
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Analisando as leis aqui apresentadas pode-se observar que diversas normatizagoes
ndo sdo cumpridas na sua plenitude no espago urbano teresinense. Um exemplo observado
através dos dados analisados na pesquisa, € que a maioria dos condominios residenciais de
alto padrdo contém mais de 12.000 m2 (doze mil metros quadrados), divergindo assim da Lei
n° 3.565, de 20 de Outubro, Lei de impacto de vizinhanga. Esta mesma lei, que corresponde
ao texto de uso e ocupacdo do solo, diz respeito aos recuos das construgdes obedecendo ao
zoneamento econdémico de Teresina, assim, em algumas areas da cidade pode-se encontrar
prédios que ultrapassam mais de 10 (dez) metros de deslocamento vertical, como a regido
Leste, devendo estas construgdes ser servidas de elevador, e éreas com prédios
predominantemente com 3 e 4 pavimentos, a exemplo das regides Sul, Sudeste e Centro-
Norte.

Conforme o Anexo A, é possivel observar condominios que ultrapassam 20.000m2
(vinte mil metros quadrados) de area construida, quase o dobro do indicado na lei de impacto
de vizinhanga. Um prédio que ultrapasse as dimensdes permitidas pode implicar em diversos
problemas a area do qual o mesmo esta inserido, desde problemas ambientais até estruturais.
A Figura 12 aponta ao condominio Village Leste, no bairro Vale Quem Tem, localizado na
regido Leste de Teresina, que possui mais de 123.000 m? (cento e vinte e trés mil metros

quadrados).

Figura 12 — Imagem de satélite adaptada mostrando o Condominio Village Leste com area de

-

ndominio Village''este
o :
\

it
Fonte: Google Earth (2018) Adaptado e Organizado por Sousa (2018)
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Apesar de algumas leis ndo estarem relacionadas exclusivamente a questdo da
construcdo de predios verticais, normatizam de algum modo a distribuicdo dessas edificacGes
nas cidades, a exemplo da Portaria N° 957/GC3 da Aeronautica. Essa portaria em vigéncia
influencia na distribuicdo dos prédios no entorno dos aeroportos das cidades brasileiras, no
entanto, no que diz respeito a Teresina, é possivel observar prédios com mais de 4 pavimentos
localizados nas proximidades do Aeroporto Senador Petrénio Portela, de acordo com a Figura
13.

Figura 13 - Imagem de satélite adaptada mostrando os condominios verticais localizados nas
proximidades do aeroporto, regido Norte de Teresina - Pl
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Fonte: Google Earth (2018).

A Lei n° 10.098 de 19 de dezembro, a Lei de Acessibilidade, também influencia de
forma significativa nas construces verticais. A primeira determinacdo da mesma é que
prédios que contenham ou venham a conter a partir de dois pavimentos tenham elevador. E
importante salientar que a mesma lei estabelece que seja obrigatorio o uso de elevadores para
reparticdes publicas, no entanto, especifica que ndo é obrigatorio para prédios residenciais.

Levando em consideracdo a Lei de Acessibilidade, a mesma propde que os estados e
municipios estdo livres para desenvolver suas leis préprias, obedecendo as normas da ABNT
em vigéncia que normatizam as constru¢es de modo geral. No que diz respeito a Teresina,
ndo existe uma lei especifica que trata da acessibilidade em prédios verticais, no entanto,
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existem artigos e incisos que normatizam diversas areas da construcdo civil e do uso e

ocupacdo do solo que influenciam diretamente na construcdo e reforma de prédios verticais.
5.2 TERESINA E SUA VERTICALIZACAO

Para compreender a expansdo da verticalizacdo de Teresina torna-se necessario
entender alguns aspectos legais relacionados & gestdo territorial urbana. Segundo Teresina
(2016) foram criadas as Leis N° 2.960 e 2. 965, de 26 de Dezembro de 2000, que
determinaram fracionamento de Teresina em quatro regides administrativas gerenciadas por
Superintendéncias de Desenvolvimento Urbano (SDU), a saber: Superintendéncia do
desenvolvimento urbano Centro-Norte; Superintendéncia do desenvolvimento urbano Sul;
Superintendéncia do desenvolvimento urbano Sudeste; e, Superintendéncia do
desenvolvimento urbano Leste. A finalidade desta regionalizacdo foi aproximar a populagéo
dos servicos oferecidos pela PMT. Assim, 0s mapeamentos apresentados nesta pesquisa
utilizardo os termos adotados pela gestdo municipal, obedecendo as referidas leis em vigéncia.

Em visita técnica a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano (SEMPLAN) foi
adquirido o levantamento de dados recente (TERESINA, 2018) realizado pela Prefeitura
Municipal de Teresina. Estes dados mostram o significativo aumento no nimero de edificios
com mais de quatro pavimentos. Constatou-se ainda que os dados por si s6 ndo podem ser
levados em consideracdo, sendo necessario compara-los com a realidade através da pesquisa
de campo, uma vez que os dados fornecidos dizem respeito a informacdes utilizadas pelo
setor que trata do IPTU.

Ao realizar a pesquisa de campo, observou-se um nudmero significativo de
empreendimentos verticais em fase de conclusdo e também prédios abandonados. Os
primeiros dados obtidos sdo oriundos da analise de trabalhos do mesmo objeto de estudo.
Verificou-se que as producBes que versam a respeito do processo de verticalizacdo de
Teresina ainda sdo modestas, levando-se em consideracdo as demais tematicas geograficas
que englobam a cidade. No entanto, foi possivel encontrar trabalhos que consideram o tema
abordado também em outras ciéncias, como a Arquitetura e a Historia.

A maioria dos trabalhos realizados tem como objeto de estudo a regido Leste de
Teresina. Analisando os dados pesquisados por outros autores, a exemplo Aradjo (1992),
constatou-se que na decada de 1990 diversos empreendimentos imobilidrios ainda estariam
em fase inicial de construcdo. Sua pesquisa analisa a verticalizacdo relacionado-a a

segregacao espacial em Teresina.
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Viana (2003) contabilizou os empreendimentos verticais construidos desde os anos
de 1970 a 2003. Esta autora mostrou que dos predios analisados, 75% concentravam-se em
apenas trés bairros: Joquei, Frei Serafim e Centro; os demais, 25% estariam concentrados nos
bairros Fatima, llhotas, Noivos, Cabral e Ininga.

Baseados nos dados de Viana (2003) ainda e possivel informar que, foi possivel
contabilizar 97 edificios construidos entre 1970 e 2003, sendo importante observar a evolugao
também do nimero de pavimentos ao longo dos anos. A década de 1990 contabilizou 0 maior
nimero de empreendimentos, sendo que 0S mesmos possuiam entre 3 e 24 pavimentos
(Quadro 5), assim constatou-se uma tendéncia de crescimento. Cumpre destacar que autora
obteve seus dados através das imobiliarias, pesquisas de campo e através de dados coletados
na Prefeitura Municipal de Teresina. De acordo com Teresina (2010), até o ano de 2009 foram

contabilizados 183 empreendimentos verticais, a partir de quatro pavimentos.

Quadro 5 - Empreendimentos verticais construidos em Teresina (PI) desde os anos de 1970 a

2003.
Década Numero de empreendimentos verticais
1970 Foram construidos 3 edificios que possuiam entre 3 e 6 pavimentos
1980 Foram construidos 26 edificios que possuiam entre 3 e 13 pavimentos
1990 Foram construidos 59 edificios que possuiam entre 3 e 24 pavimentos
2000 a 2003 Foram construidos 9 edificios que possuiam entre 3 e 15 pavimentos

Fonte: Adaptado de Viana (2003).

Na pesquisa de campo (visita técnica aos 6rgdos publicos) foram disponibilizados
dados mais recentes mostrando a evolugdo no numero de construgcfes verticais em Teresina
empreendidos até o ano de 2017, sendo que foram contabilizados 727 edificacdes verticais. E
importante destacar que este nimero diz respeito a prédios publicos e privados, independente
do numero de torres, no entanto, no mapeamento apresentado neste estudo foram incluidos
todos os torres (torres) contidos nos condominios residéncias, sendo que a maioria das destas
edificacOes recentes construidas em Teresina possuem diversas torres de apartamentos.

De posse destes dados, houve a necessidade de realizar outra visita de campo com o
objetivo de reconhecer a area e coletar os primeiros dados. Esta pesquisa foi necessaria, pois
foi observado, através da apuracdo dos dados, uma disparidade dos seguintes dados: no
numero de prédios (dados tabelados) x nimero de prédios (reais); no nimero de prédios a
partir de quatro pavimentos; prédios em construcdo; prédios abandonados; enderecos distintos

do mesmo condominio.
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Ao compararmos o0s dados disponibilizados pela Prefeitura de Teresina
correspondente aos anos de 2000, 2010, 2013, 2016 e 2018, observou-se que o nimero total
de prédios divergia, quando comparados 0s mesmos periodos, nas diversas tabelas, sendo que
em algumas inexistiam os dados dos prédios construidos na década de 1970. Alguns prédios
construidos até 1990, pagantes de IPTU, ndo apareceram nas tabelas de 2010 até 2017, ao
contrario de outros que multiplicaram o nimero de unidades pagantes de IPTU.

De posse dos dados tabelados fez-se o campo e contatou-se que em alguns
condominios foram construidos novos torres de apartamentos. Observou-se ainda que 0s
novos torres foram concluidos tardiamente, a exemplo do condominio Colinas do Poti, que
esta localizado no bairro Primavera na Av. Marechal Castelo Branco, Figura 14. Constatou-se
ainda que o mesmo condominio apresenta torres de apartamento ainda em construcdo, assim
como com obras paradas. O mesmo tem data de construcao de 2001 e multiplicou os pagantes
de IPTU, conforme dados das tabelas de (TERESINA, 2010; 2013).

Figura 14 — Fotografias do Condominio Colinas do Poty, préximo a Av. Duque de Caxias,

o T
no | =

regidao Norte de Teresina — PlI.

A: Condominios ocupados; B: Torres com construgdo parada.
Fonte: A: Sousa (2018); B: Google Earth (2018).
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Outro fato observado, e que ainda diz respeito ao condominio Colinas do Poty foi a
construcdo de outro condominio (Parque da Cidade Residence) com o mesmo padrdo e a
mesma quantidade de pavimentos, sendo que foi constado em uma das tabelas da Prefeitura
que estes possuiam o mesmo enderego.

Os edificios abandonados, mesmo estando em fase final de construgdo, podem ser
observados em todas as regides administrativas de Teresina, sendo que as causas da
paralizacdo variam desde problemas com a estrutura do prédio (caso da Figura 15 A/C, por
conta da construcao irregular de pogo tubular), a ocorréncia de abalos sismicos (Figura 15 D),
como também problemas com a documentagdo (Figura 15 B) que impedem o término da
construcdo. Também se constatou como um 0s motivos da interrupcdo da obra a falta de

verbas para a conclusao da construcao.

Figura 15 — Fotografias em mosaico mostrando os prédios abandonados em Teresina - Pl

AJ/BI/C: Prédios abandonados, porém ndo concluidos; D: Prédio abandonado, porém foi concluido
e funcionou durante muitos anos.Fonte: Sousa (2018).

A visita de campo permitiu observar também que os prédios abandonados em sua

grande maioria estdo localizados na regido Leste de Teresina. Segundo Revista Cidade Verde
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(2016), as obras abandonadas sdo notificadas pelas SDU’s da area onde o prédio encontra-se
construido, levando em consideracdo que o abandono e a falta de manutencdo colaboram para
a proliferacdo de doencas tropicais. Esta situacdo também contribuiu para o estabelecimento
de infracdes referentes ao Codigo de Postura do Municipio de Teresina, visto que estes
prédios sdo de responsabilidade das empresas ou construtoras cujo registro consta na PMT.
Saboia (2016, p. 35) publicou dados em uma mateéria jornalistica que apontam alguns

dos problemas ocasionados pelo abandono de prédios. Segundo este autor:

Muitas construcOes que deveriam se tornar edificios de apartamentos de alto
padrdo, encontram-se hoje apenas acumulando sujeira e servindo de
esconderijo para marginais. Esses prédios podem ser vistos em algumas das
avenidas mais valorizadas de Teresina, como Dom Severino e Elias Jodo
Tajra.

O mesmo autor em sua reportagem mostra dados relevantes sobre o abandono de
empreendimentos na cidade de Teresina que englobam os prédios verticais objeto da pesquisa
em curso. De acordo com Revista Cidade Verde (2016)?, foram notificadas até o ano de 2016
seis construgdes verticais abandonadas apenas na regido Leste de Teresina.

No que diz respeito a regido Centro-Norte, uma edificacdo vertical abandonada
destaca-se na paisagem. Segundo Jornal Diario do Povo (2001), um prédio bastante conhecido
por ter sediado o Instituto Nacional de Seguro Social (INSS) até o ano de 1993 em Teresina,
localizado no cruzamento da rua David Caldas e Coelho Rodrigues, Bairro Centro, teve que
ser evacuado depois de um forte tremor de terra registrado no ano de 1993, tendo este que ser
evacuado as pressas.

Constatou-se que estudos cientificos que versam sobre a tematica do abandono de
prédios sdo raros, sendo estes verticais ou horizontais, ficando restritos a alguns poucos
artigos de jornais impressos e portais online. Nas matérias analisadas, destaca-se o estudo de
Viana (2013), sendo considerada referéncia no que diz respeito aos dados geograficos sobre
verticalizacdo de Teresina. No entanto, pouco se discute a respeito de prédios abandonados.

No que diz respeito a analise de jornais locais, contatou-se ainda que hé dificuldades
em encontrar em orgdos publicos informacdes a respeito dos prédios abandonados, pois 0s
dados apresentados, em sua maioria, sdo relatos dos superintendentes das SDU’s e dados

apresentados por entrevistas com presidentes de sindicatos ligados a construcdo civil. Assim,

Z Tendo em vista que durante o desenvolvimento da pesquisa ndo foram disponibilizadas, por parte dos 6rgaos
publicos municipais, documentos que fazem referencia as construcdes abandonadas em Teresina, fez-se
necessario analisar uma série de matérias jornalisticas que contemplam o tema dos prédios abandonados no
municipio de Teresina.
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sugere-se que sejam realizados levantamentos mais consistentes a respeito do abandono de

empreendimentos verticais, sendo este tema de futuras pesquisas.

5.3 REALIDADES E TENDENCIAS DA EXPANSAO VERTICAL EM TERESINA

Segundo Teresina (2016), a capital do estado do Piaui possui mais de 123 bairros
divididos por regides administrativas. Duas regides se destacam por apresentarem o maior
namero de prédios verticais na cidade de Teresina, a regido Centro-Norte e a regido Leste. A
regido Centro-Norte apresenta uma area de 71,51 km? possuindo quarenta (40) bairros,
segundo IBGE (2010), com estimativa de 228.906 pessoas e densidade demografica de 3.201
hab/km?.

No que diz respeito a regido Leste, esta apresenta uma area de 62,87 km? segundo
IBGE (2010), com populacéo estimada de 167.443 pessoas e densidade populacional de 2.663
hab/ km?. Assim, de acordo com o histérico apresentado anteriormente e os dados analisados,
pode-se afirmar que os empreendimentos verticais a partir de quatro pavimentos mais antigos
de Teresina estdo localizados nestas duas regides administrativas (Centro-Norte e Leste),
prédios estes datados das décadas de 1970 a 1980 (Figura 16).

Segundo dados de Teresina (2018), entre 1971 a 1980, existiam cinquenta e um (51)
prédios com pavimentos a partir de quatro dispostos na cidade de Teresina. E possivel
observar que os prédios mais antigos que se encontram na regido Centro-Norte da cidade
foram construidos para o funcionamento de 6rgaos publicos e comerciais. Viana (2009, p. 66)

afirma que:

A segunda metade da década de 1970 marcou o inicio do processo de
producdo verticalizada em Teresina (re)direcionando o processo de
producdo, apropriagdo e consumo do espaco urbano de acordo com a ldgica
da produgdo socioespacial imobiliéria, possibilitando o desdobramento de
uma nova dinamica da cidade, profundamente marcada pela produgédo de
edificios comerciais na zona Centro.

Os relatorios apresentados por Teresina (2010; 2013; 2016 e 2018) e as afirmagdes
de Viana (2003), se confirmam ao realizar-se o campo fotografico. Este revelou que muitos
prédios ainda sdo utilizados por 6rgdo publicos e comerciais, no entanto, ao nos dirigir sentido
bairro Cabral e llhotas, percebe-se que alguns prédios que datam do periodo entre 1970 e
1980 sdo residenciais. A Figura 17 apresenta alguns edificios que se enquadram no recorte

temporal analisado..



Figura 16 — Mapa de localizagdo dos empreendimentos verticais em Teresina — PI. 1971-1980.
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Figura 17 - Fotografias de prédios da década de 1970 em Teresina- Pl

A: Palacio do Comércio, 1976; B: Ed. Dom César, 1978.
Fonte: Google Street View (2018).

O Paléacio do Comércio datado de 1976 é considerado um dos prédios mais antigos do
centro da cidade de Teresina, se destacando pela quantidade de pavimentos. Ainda em
funcionamento, esta localizada em uma area de grande movimentacdo de pessoas. Cumpre destacar
que, os predios verticais localizados no centro comercial de Teresina abrigam, em sua grande
maioria, além de pontos comerciais, escritorios de diversos tipos de servicos. Foi possivel observar
na pesquisa de campo, que de acordo com a area em que o prédio foi construido, 0 mesmo possui
funcgéo diferenciada.

Os prédios do bairro Centro localizados nas dire¢bes sul e oeste sdo principalmente
comerciais e de prestadores de servicos. Na maioria destes, 0 primeiro pavimento possui pontos
comerciais, muitas vezes segmentado em vérias lojas com produtos e servicos diferentes e o0s
demais pavimentos superiores abrigam escritorios. Nos predios localizados nas direcdes norte e
leste do bairro Centro de Teresina funcionam principalmente hospitais e clinicas, visto que a area é
considerada um polo de salude de exceléncia, sendo que poucos prédios possuem a funcdo
residencial. Ja nos bairros Cabral, Frei Serafim e llhotas predominam os edificios residenciais

Outro aspecto importante a destacar é a quantidade de pavimentos que predominam nas

construcdes dos anos de 1970, sendo que estes foram construidos em sua maioria com quatro
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pavimentos, principalmente aqueles com funcg&o residencial, como foi possivel observar nas tabelas
de Teresina (2000, 2010, 2013 e 2018). Dias (2003) aponta essa tendéncia e afirma que o aumento
das construcGes verticais a partir da década de 1970 mostra uma nova tendéncia de urbanizagédo na
cidade de Teresina.

O desenvolvimento da malha urbana e das principais vias que ddo acesso as demais regides
administrativas de Teresina contribuiram para a expansdo também da verticaliza¢do. De acordo com
Viana (2003), o crescimento vertical foi condicionado pelas estruturas do sistema viario e servicos
urbanos, especialmente saneamento. E importante destacar que o crescimento vertical acompanhou
a expansao urbana de Teresina.

Segundo afirma Faganha (2003, p. 37), a construgdo da Av. Miguel Rosa e Bardo de
Gurgueia influenciaram na ocupacdo e desenvolvimento de areas da regido Sul de Teresina,
permitindo a construcdo de conjuntos habitacionais, sendo que esses fatores contribuiram para a
descentralizacdo de servigos antes concentrados no centro comercial.

A expansdo de Teresina também se direcionou para a regido Leste, assim, segundo afirma
Carvalho (2015, p. 82):

Na década de 1970, Teresina comecava a ganhar producles arquitetdnicas
modernas, com residéncias de pessoas com maior renda que herdavam “valores
culturais” de outros estados, nos quais o “estilo moderno” estava consolidado,
sendo que a maioria das “residéncias modernas” se concretizaram no centro da
cidade, préximas da avenida Frei Serafim e do bairro Ilhotas.

A Figura 18 mostra que no intervalo temporal de 1971 a 1980 ja é possivel encontrar as
primeiras construces verticais na regido Leste de Teresina, tal como é possivel observar uma
primeira tendéncia de construc@es verticais a se direcionarem em direcao a orla do rio Poti mesmo
em numero restrito. Esta Figura mostra uma visao diferenciada da distribuicdo espacial dos prédios
verticais a partir de quatro pavimentos atraves do mapeamento de densidade ou de Kernel. Nestes
mapeamentos sao percebidas as manchas de densidade de acordo com o numero de prédios
construidos, assim como se observa que a tendéncia de verticalizacdo ainda é pouco expressiva na
cidade de Teresina, estando concentrada em sua grande maioria na regido Centro-Norte. Levando
em consideracdo o estudo de Carvalho (2015), é possivel constatar que as primeiras construcdes

verticais da regido Leste de Teresina datam a partir de 1970.



Figura 18 — Mapa de tendéncias de expanséo da verticalizagdo de Teresina — PI. 1971 — 1980.
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Araljo (1992) defende que a década de 1970 foi o marco da expansdo de Teresina em
direcdo a regido Leste, destacando as construcdes de alto padréo nesta area. Aponta ainda que
0 desenvolvimento desta regido deve-se também ao fato da construcdo da Universidade
Federal do Piaui (UFPI) em 1973, visto que os salarios dos professores na época permitiram
que estes consumissem moradias de alto padréo.

A Figura 18 mostra claramente a tendéncia inicial de densidade de prédios em
determinadas areas da cidade de Teresina. A regido Centro-Norte apresenta-se, desde meados
de 1970 como areas de elevado valor, sendo que na atualidade a regido Leste se consolidou
como area mais valorizada da cidade. De acordo com a Imobiliaria Morar Bem (2016), o
valor por metro quadrado (m2) na regido Leste € o mais alto da capital, dependendo do local,
pode chegar até R$ 9.500,00, no caso de avenidas como a Av. Nossa Senhora de Fatima.

Cumpre destacar que a verticalizacdo das regides Centro-Norte e Leste decorrem da
valorizacdo dos terrenos, da localizagdo privilegiada, da proximidade do rio Poti, da vista
panoramica, da boa infraestrutura, da seguranca, do modismo da comodidade. Assim como
de um marketing de venda (VIANA, 2003).

No tocante ao periodo entre 1981 a 1990, é possivel observar um aumento
significativo nos empreendimentos verticais na cidade de Teresina. De acordo com a Figura
19, é possivel observar uma elevacdo do numero de prédios nos bairros Ilhotas e Cabral, tal
como se observa o surgimento de bairros “nobres” como aponta Aratjo (1992). Segundo
Carvalho (2015, p. 87):

Na primeira metade da década de 1980 em Teresina, ocorreu a construcdo do
Rio Poti Hotel, no bairro Frei Serafim, este foi produzido em um local
préximo a zona Leste. Esse espaco urbano possui melhor acessibilidade,
ventilagdo, temperaturas mais agradaveis devido a proximidade da orla do
rio Poti. [...]. Esse foi um dos fatores determinantes para aquisicdo de
edificacbes nesses locais pelas classes de maior poder aquisitivo, assim
como contribuiu para expanséo da verticalizagdo para zona Leste.

No recorte temporal de 1981 a 1990 foi possivel observar um aumento de mais
setenta e seis (76) prédios com pavimentos a partir de quatro, sendo dezesseis (16) na regido
Leste de Teresina, abrangendo bairros como Ininga, Fatima, Jéquei, Noivos, Sdo Cristdvao,

Morado do Sol, entre outros.



Figura 19 — Mapa de localizagéo dos empreendimentos verticais em Teresina-Pl. 1981- 1990.
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Este autor aponta ainda que este fato isolado n&o foi determinante para a construgéo de
prédios de alto padrdo na regido Leste, visto que os promotores imobilidrios atrairam
consumidores para este tipo de empreendimentos dando énfase as condi¢des de micro clima
local e especulando-se que esta seria a “zona nobre” da capital, atraindo assim a populagdo de
alto status para a rea. Este fato determinou, de maneira significativa, a ocupacao dos bairros
com tradicdo de construcdo de prédios de alto padrdo, assim como explica o motivo de
encontrar-se nesta rea 0 metro? mais caro da cidade de Teresina.

A Figura 19 mostra a espacializacdo dos prédios no periodo de 1981 a 1990, assim
como o inicio da expansdo vertical para demais regifes como a Sul. Também aponta a
tendéncia de verticalizagdo em areas tradicionais com presenca de tais construgdes como 0s
bairros Cabral, Frei Serafim e llhotas, localizados na regido Centro-Norte.

E possivel observar também o quanto a concentracdo de edificacdes verticais é
expressiva nas areas proximas a orla do rio Poti. Aradjo (1992, p. 19) discorre a respeito
explicando que:

J& na primeira metade da década de 80, iniciou-se, ali, a construcéo do Rio
Poty Hotel, que entra em operacdo em 1987, como o Unico hotel 5 estrelas
da cidade. E evidente que sua localizacdo ali s6 foi possivel gracas aos
macigos investimentos publicos na area. Concomitantemente ao ano que esse
hotel passa a funcionar, come¢am os investimentos em edificios residenciais
de luxo nas suas proximidades, com esta area passando a ser considerada
como “nobre”, e por isso valorizada.

Araujo (1992) justifica os motivos da aglomeracdo de construcdes de luxo na orla do
rio Poti, onde, até os dias atuais concentra uma das areas com maior densidade de

empreendimentos verticais da cidade de Teresina, como é possivel observar na Figura 20.

Figura 20 — Fotografias de prédios no bairro Ilhotas préximo a orla do rio Poti, regido
Centro-Norte de Teresina - Pl
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Fonte: Juscelino Reis (2016).
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Acompanhando o crescimento da cidade e analisando os dados de Teresina (2000,
2010, 2013 2018) é e possivel afirmar também que o ndmero de prédios na regido Centro-
Norte aumentaram de forma significativa sendo que surgiram construcfes verticais para
prestacdo de servico hospitalar, assim como prédios publicos que se destacam na paisagem
local. Outro fato a observar € que no recorde temporal de 1981 a 1990, registra-se as
primeiras construcdes verticais residenciais fruto de projetos habitacionais populares.

Segundo Teresina (2016), em 1985 foi construido pela Companhia de Habitacdo do
Piaui (COHAB), um conjunto habitacional vertical no bairro Tancredo Neves que ganhou o
nome do proprio bairro. Mesmo ndo possuindo quatro pavimentos, faz-se necessario citar
empreendimentos verticais construidos nesta época, pois 0s mesmos demonstram um padrdo
de construcdo diferenciado do padréo de construcdo observado na regido Leste de Teresina.

Analisando a Figura 21, pode-se observar um padrdo de desing de construcao
diferenciado dos prédios verticais localizados na regido Leste de Teresina, que em sua grande
maioria ultrapassam o nimero de quatro pavimentos. Deve-se destacar que na década de 1990
ocorreu a consolidacdo do processo de verticalizacdo de alto status nesta regido de

Teresina, maior concentradora de renda como pode ser observado no Anexo B.

Figura 21 — Fotografias mostrando padréo dos prédios verticais localizados na
regido Leste de Teresina -Pl

Fonte: Google Earth (2018).

E importante ressaltar que os conjuntos habitacionais verticais populares em geral
possuem no maximo quatro pavimentos, pois dispensam a instalacdo de elevadores por
possuirem tamanhos inferiores a dez metros de altura. Conforme a Lei Complementar N°
4.729, de 10 de Junho de 2015, no municipio de Teresina apenas 0s prédios acima dessa
metragem tem que possuir obrigatoriamente elevadores. Ressalta-se ainda que as leis que
regulamentam a instalacdo de elevadores e a metragem de pavimentos variam conforme o
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municipio. Ainda no que se refere a questdo dos elevadores, destaca-se o fato da implantacéo
dos mesmos elevarem os custos de construcéo, ultrapassando o orcamento estabelecido para a
construcdo dos conjuntos habitacionais verticais.

Os condominios residenciais verticais de programas habitacionais que possuem até
trés pavimentos (Figura 22) ndo aparecem no mapeamento aqui realizado, no entanto, caso 0s
estes prédios estivessem em analise na pesquisa, poderiamos afirmar que desde a década de
1980 os condominios verticais ja estariam ocupando todas as regifes administrativas da

cidade de Teresina.

Figura 22 - Fotografia do conjunto habitacional Tancredo Neves, localizado na regido Sul de
Teresina - Pl

Fonte: Sousa (2018).

E possivel afirmar também que ainda persiste a ideia de construcdo de conjuntos
habitacionais populares contendo apenas trés pavimentos, a exemplo do conjunto de prédios
residenciais localizado no bairro Santo Anténio, na regido Sul de Teresina (Figura 23).

Apesar destas edificagdes com até trés pavimentos ndo serem objeto deste estudo,
pode-se afirmar, comparando as Figuras 21, 22 e 23, que 0s prédios residenciais populares
possuem um padrdo construtivo inferior, independente do ano de construcdo, sendo que o
primeiro conjunto de prédios verticais foi construido no ano de 1985 e o ultimo em 2015. Ja
na regido Leste os edificios de luxo se utilizam de padrdes arquitetdnicos semelhantes, sendo
construidos com elevado padréo.

A Figura 24 mostra o mapa de densidade dos prédios no recorte temporal de 1981 a
1990, revelando a concentragdo de prédios em determinadas areas das regides Centro-Norte e
Leste de Teresina. O mapa de densidade desse recorte temporal revela também o inicio de
expansdo de prédios no sentido da regido Sul de Teresina. A grande maioria dos prédios até
entdo, estavam concentradas na regido Centro-Norte, com foco na porgéo centro, e na regido

Leste.
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Figura 23 - Fotografia do conjunto de prédios no bairro Santo Anténio, regido Sul de Teresina

Fonte: Sousa (2018).

Ao analisarmos os dados de Teresina (2010), pode-se afirmar que houve construcdes
de prédios residenciais nas proximidades das principais vias (Av. Bardo de Gurgueia e Av.
Miguel Rosa) que d&o acesso a regido Sul de Teresina, confirmando a afirmacgéo de Faganha
(2003) ao discorrer que a construcdo destas vias permitiu o desenvolvimento das areas mais
afastadas do centro da capital.

Quanto a Figura 25, observa-se no periodo de 1991 a 2000 a expansdo da
verticalizacdo neste espago de tempo. Nesse recorte temporal foram construidos oitenta e um
(81) novos predios, sendo quarenta e um (41) apenas na regido Leste, em bairros como Joquei,
Fatima, Noivos, entre outros. Lembrando que, estes prédios podem ser apenas novas torres
construidas ou com término de construgdo no intervalo de 1991 a 2000.

As construcfes verticais s6 aumentam em funcdo de fatores como a valorizacdo
desse tipo de imovel, a praticidade, a seguranca, dentre outros. Segundo Carvalho (2015, p.
101):

Os promotores imobiliarios da cidade ndo atuaram somente nos espacos
valorizados ou em bairros proximos aos mesmos, como também distantes ao
Centro, nas zonas periféricas da cidade. Entre as décadas de 1980-2000, os
promotores imobiliarios atuaram de maneira significante, principalmente
utilizando marketing imobiliario, sendo que na zona Centro, os locais de
maiores valorizagfes se tornaram os bairros Centro, Cabral, Frei Serafim,
Ilhotas e na zona Leste destacam-se os bairros Joquei, Fatima, entre outros.



Figura 24 — Mapa de tendéncias da expansdo da verticalizacdo em Teresina-PIl. 1981-1990.
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Figura 25 — Mapa de localizagdo de empreendimentos verticais em Teresina-Pl. 1991-2000.
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E cada vez maior a valorizagdo dos prédios verticais, no entanto, outros fatores
atraem compradores para esse tipo de moradia. A reportagem da Revista Cidade Verde (2016)
revelou, atraves de entrevista com moradores de apartamentos, que estes escolheram esse tipo
de moradia por ser mais seguro. Nos apartamentos a seguranca € maior por conta das guaritas
dos condominios e por estes sempre possuirem moradores presentes em casa durante o dia,
permitindo que o local tenha sempre fluxo de pessoas.

Costa, Vieira e Viana (2016) afirmam que o marketing publicitario também contribui
para a constru¢do de novos empreendimentos verticais tal como permite a valorizacdo do

mesmo. Ainda de acordo com estas autoras:

O material publicitario [...] representa estratégias utilizadas para atrair
investidores de edificagOes verticais, especialmente na zona Leste da capital
do Piaui. Sdo materiais que divulgam as vantagens de se morar em edificios
completos, com elevadores, saldo de festas, guarita de seguranca, portdo
eletrbnico, garagens e toda infraestrutura necessaria para se morar com
qualidade e seguranga. Os folders trazem vantagens dos empreendimentos.
Estes utilizam como estratégia de marketing frases que tornam seus
empreendimentos atrativos para seus compradores como: “Mostre que vocé
nasceu para ser felizardo” ou “Venha viver no lugar mais nobre da cidade”
(Grifo nossos) (COSTA; VIEIRA; VIANA, 2016, p. 229).
O marketing contribui como atrativo para os compradores de apartamentos na regiéo
Leste da cidade de Teresina, isso mostra a influencia dos agentes imobiliarios na valorizacédo
de determinadas areas da cidade de Teresina. No entanto, na atualidade esse tipo de marketing
contribui de maneira significativa para a expansdo das areas verticalizadas.
Outro fator que favoreceu a valorizagéo da regido Leste de Teresina foi a construgéo
dos dois shoppings centers. Os mesmos permitiram aos moradores da regido a utilizacdo de
servicos basicos, contribuindo para a resolucao de problemas do cotidiano sem a necessidade

de deslocar-se a regido central da cidade. Segundo Carvalho (2015, p. 101):

Essa localidade foi valorizada devido a instalagdo de dois "shoppings" nos
anos 2000, otimizando o setor comercial da cidade e amenizando a demanda
do Centro de Teresina. Fatores esses que favoreceram uma diminui¢do do
interesse por parte dos empreendedores imobiliarios.

Os dados de Teresina (2010) revelam também que apos a construgdo dos shoppings
na regido Leste, novos prédios comerciais foram construidos nesta regido nos anos seguintes,
com diversas salas comerciais prestando servigos variados em um mesmo espago, como

consultorios, sala de aula de linguas, dentre outros servigos. Estes predios comerciais
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comegaram a ser construidos em areas que antes predominavam apenas prédios residenciais, a
exemplo do edificio comercial Euro Business construido em 2002,

O Euro Business (Figura 26) é um predio comercial que abriga uma quantidade de
escritérios significativa e que causou impactos tdo expressivos quanto a construcdo dos
shoppings naquela regido. Segundo os dados analisados em Teresina (2010; 2013; 2016 e
2018) e nas pesquisas de campo, diversos outros prédios com a mesma funcdo surgiram na
regido Leste. Outro fato observado através da andlise dos dados de Teresina (2010; 2013;
2016 e 2018), foi o inicio da construcdo de varios prédios voltados para area da saude na
regido Leste no recorte temporal analisado e inaugurado nos primeiros anos da década de
2010.

Figura 26 - Fotografia do Edificio Euro Business, regido Leste de Teresina - Pl

Fonte: Sousa (2018).

A Figura 27 mostra a densidade das construcdes verticais no periodo de 1991 a 2000.
O mapa revela que nesse recorte temporal as constru¢ées mantém um padrdo concentrado na
regido Centro-Norte e Leste, em areas proximas a orla do rio Poti (no caso da regido Centro-
Norte) e nas proximidades das principais avenidas da regido Leste proximos aos shoppings.

No que diz respeito ao recorte espacial de 2001 a 2010, é possivel observar através
da Figura 28 que a regido Leste continua registrando o maior nimero de empreendimentos
verticais, assim como nos periodos anteriores. Com o processo de descentralizacdo das
atividades comerciais para outras regides da cidade, as construgdes verticais com funcéo

comercial aumentaram consideravelmente nesta regido no recorte temporal analisado.



Figura 27 — Mapa de tendéncias da expanséo da verticalizagdo em Teresina-Pl. 1991-2000
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Figura 28 — Mapa de localizagéo dos empreendimentos verticais em Teresina-Pl. 2001-2010.
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A Figura 28 mostra a construgdo vertical do recorte temporal de 2001 a 2010. E
possivel observar que a partir desse recorte temporal as construcdes verticais comecam a se
expandir na propria regido Leste, ndo estando mais concentradas nas proximidades dos
shoppings, difundindo-se para outros bairros, e seguindo as direcdes leste e norte desta regido,
com construcdes nos bairros Séo Cristovdo, Morado do Sol e S&o Jodo, Santa Isabel, Campestre,
Horto, Picgarreira, entre outros.

Os dados de Teresina (2018), comparando com as observacdes feitas na pesquisa de
campo, mostram que tanto os prédios residenciais quanto os prédios comerciais estdo se
expandindo em direcdo ao interior da regido Leste. Também se constatou o aumento do
numero de torre por condominio e a reducdo da quantidade de pavimentos nesta area da

regido Leste, como € possivel observar na Figura 29.

Figura 29 - Fotografias em mosaico de prédios construidos na regido Leste de Teresina - Pl
—

A: Prédios no entorno dos shoppings da regido Leste; B: Prédios afastados dos shoppings.
Fonte: A: Sousa (2018); B: Google Street View (2018).

Segundo Viana (2003, p. 91), alteracBes nas Zonas Residenciais (ZR), através de
mudancas na Lei de Uso e Ocupagdo de Solo Urbano de Teresina, permitiram que na regido

Leste fossem construidos prédios com muitos pavimentos, como comenta:
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Para que possamos compreender a importancia das modificacdes citadas,
devemos esclarecer que o valor numérico das Zonas Residenciais,
corresponder ao indice de aproveitamento do local, ou seja, determinam o
namero de pavimentos da edificacdo a ser construida, de acordo com &rea
edificavel. Estas alteracdes nas ZRs determinaram que os edificios a serem
construidos na area em questdo, poderdo ter mais pavimentos. As areas,
portanto, foram rezoneadas pela legislacdo para permitir um crescimento
imobilidrio vertical. O fato mais preocupante, é que ndo se tem
conhecimento do impacto ambiental, geotécnico e climatico, que ocorrerdo a
partir das transformacgfes do espaco urbano teresinense com as alterac@es da
nova legislagdo. Vale destacar, a coincidéncia da &rea de expansdo da Zona
Leste, com as areas mais valorizadas da cidade, devido & boa infraestrutura
de servigos, saneamento e transportes.

A partir de constatacfes da pesquisa de campo, da analise das legislacdes vigentes e
do estudo de Viana (2003), pbéde-se perceber como os agentes imobiliarios e o estado,
interferem nas questfes urbanas em prol da construgdo de prédios cada vez mais altos e
rentaveis.

Outro fato observado na regido Leste, diz respeito a questdo da infraestrutura. A
partir da andlise feita no campo, observa-se que esta regido encontra-se com grande nimero
de ruas pavimentadas com calgcamento do tipo paralelepipedo ou asfaltadas. De acordo com
Facanha (1998, p. 212):

[...] Existe toda uma relacdo entre o aparecimento de areas verticalizadas
e a valorizacao dos terrenos, em areas com infraestrutura e acessibilidade.
Sao areas que atraem as fracGes da populacdo da classe dominante,
devido & presenca de fatores favoraveis a reproducédo social dela mesma.

[..]

Assim, percebe-se que verticalizagdo traz consigo uma infraestrutura que evidencia a
questdo de status vinculado a esse tipo de construcdo. Foi constatado também que nas areas
com verticalizacdo ja consolidada ou nos bairros da periferia com presenca de edificacdes
verticais a infraestrutura viaria é satisfatoria, tornando-se um atrativo para os promotores
imobiliarios.

Ao analisar da Figura 28, pode-se afirmar que na regido Centro-Norte ocorreu uma
diminuicdo das construgdes concentradas nos bairros proximos a orla do rio Poti e uma
pequena irradiacdo no sentido norte, nas proximidades do aeroporto, e na regido Sul da
cidade.

De acordo com o campo realizado e comparando com os dados de Teresina (2010;

2013; 2016 e 2018), foi possivel constatar que na regido Centro-Norte a maioria das
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construgdes, surgidas no recorte temporal analisado, sdo prédios residenciais, principalmente
aqueles que se afastam do centro de Teresina, comparado com esta por¢do da cidade que
possui 0 maior numero de prédios comerciais de todas as regides de Teresina obedecendo,
assim, a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo do municipio.

Outro fato observado a respeito do periodo de 2001 a 2010 na regido Centro-Norte é
a expansdo dos prédios residenciais também sentido norte e a descentralizacdo dos predios de
servigos ligados a prestacdo de servicos de saude, que também se direcionaram no sentido a
norte dessa regido.

A Figura 30 mostra a densidade das construgfes verticais no recorte temporal de
2001 a 2010. Apesar da mancha de densidade mostrar o aumento de construgdo verticais em
areas ja consolidadas, a exemplo da regido Leste, observa-se uma tendéncia de expansdo para
o0 interior das regides administrativas de Teresina. Outro fato constatado € a implantacdo das
construcdes verticais no sentido da regido Sudeste de Teresina. Nesse periodo houve um
aumento das construcGes verticais em virtude das politicas de financiamento habitacional que
permitiram facilidades na compra de imdveis para populacfes de menor poder aquisitivo.

No que se refere a questdo do marketing, é possivel notar que no final da década de
2010, novas estratégias de venda, valorizando agora &reas mais afastadas das areas
consolidadas quanto a verticalizagdo, apontando para a questdo da ambiéncia urbana,
colocando aos possiveis compradores a possibilidade de adquirir apartamentos em &areas com
condi¢des amenas de temperatura, longe do caos urbano, dentre outros atrativos como precos
mais baixos para construces de padrdo de qualidade tdo boa quanto a dos apartamentos de
alto padrdo das areas tradicionais verticais, ou com qualidade semelhante.

O campo permitiu observar também, que prédios construidos datados dos Gltimos
anos da década de 2010, novos elementos modernos presentes nesse tipo de construcao foram
utilizados como atrativos para aquisicdo dos mesmos, a exemplo placas solares que permitem
aos condominios a obtencédo de energia, trazendo assim beneficios na questdo econémica para
guem adquire este tipo de imovel, tal como a reutilizacdo de agua para manutencdo da
jardinagem local, fatos esses que podem ser observados nas publicagbes promovidas pelas
construtoras como apresentacdo dos imoveis. Deve-se destacar 0os promotores imobiliarios
intensificaram essa estratégia de marketing na década seguinte analisada na pesquisa.

Comparando as tendéncias de expansdo vertical e levando em consideracdo as
colocagdes de Rodrigues (2013) a respeito da expansdo urbana, observa-se que a expansao

das construcBes verticais acompanha o crescimento da é&rea urbana de Teresina.



Figura 30 — Mapa de tendéncias da expanséo da verticalizacdo de Teresina - P1. 2001 — 2010.
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No tocante ao recorte temporal de 2011 a 2017, é possivel observar que é o periodo
com muitas mudancas na organizacao espacial de Teresina no que diz respeito as construcdes
verticais, aparecendo prédios em areas da cidade onde ndo havia registro de construgdes
verticais (Figura 31). Segundo Santos (2001, citado por LIMA, 2011, p. 52), o processo de
expansdo provoca mudangas como a descentralizacdo de areas tradicionais e a centralidade de
novas areas. Este autor ainda explica que ocorrem mudangas nos elementos dessa centralidade
como a construcdo de novas vias, alteragdes no meio viario e diversos componentes urbanos
que colaboram para as centralidades, a exemplo do que ocorreu no Conjunto Dirceu

Arcoverde, bairro Itararé (Figura 32).

Figura 32 - Fotografias em mosaico de vias de acesso ao Conjunto Dirceu Arcoverde,
localizado na regido Sudeste de Teresina - Pl

Fonte: A/B: Sara Raquel Cardoso Teixeira de Sousa (2018); C/D: Google Street View (2018)



Figura 31 — Mapa de localizacdo de empreendimentos verticais em Teresina — P1. 2011-2017.
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A regido Sudeste vem se desenvolvendo em diversos aspectos, 0 que tem tornado a
regido cada vez mais independente e atrativa. Segundo Lima (2011) o processo de
desenvolvimento da regido Sudeste foi lento inicialmente, mas consolidou-se a partir de areas
préximas aos principais bairros (bairros mais antigos como Itararé) da regido, com
predominio de atividades terciarias.

No que diz, respeito as edificacbes verticais, a regido Sudeste inicialmente foi
contemplada por projetos da COHAB, tanto no que se refere a conjuntos habitacionais de
casas como de apartamentos, a citar exemplo o conjunto Tancredo Neves (apenas trés
pavimentos). Com o passar dos anos e com investimentos do Estado, através de Leis com o
objetivo de promover melhorias na regido e regulamentar o uso e ocupac¢ao do solo urbano
(tal comoTeresina), a regido foi atraindo filiais de empresas multinacionais.

Nesse sentido, explica-se em partes o interesse dos agentes imobiliarios em investir
em construcdes na regido Leste de Teresina. Segundo Lima (2011), inicialmente os moradores
da regido Sudeste tinham renda baixa. Analisando IBGE (2010), é possivel observar um
aumento na renda média dos moradores de bairros pertencentes a esta regido de Teresina, no
entanto, se tratando do recorte temporal analisado ndo existem dados disponiveis para
verificar a renda atual da populacdo dos bairros da regido.

Foi possivel observar através do campo, a construcao de prédios visando atender uma
populagdo com maior poder aquisitivo (Figura 33), diferente dos conjuntos habitacionais
observados na regido e dos condominios com até trés pavimentos com data de construcao até
2010, como é possivel confirmar através de Teresina (2018). Na regido Sul, conforme
apresentado na Figura 30, ocorreu também uma expressiva expansao em direcdo a porcao
mais ao sul da citada regido. Facanha (2003) comenta a respeito da descentralizacéo
comercial e a implantacdo de importantes vias de acesso, assim como a construcdo de
conjuntos habitacionais como fatores responsaveis pela expansdo desta regido de Teresina.

Conforme Lima (2010, citado por SILVA, 2017, p. 45) “[...] a constru¢do dos
conjuntos habitacionais direciona a expansdo urbana de Teresina em todas as dire¢fes — Sul
(10.220 unid.), Leste (7.243 unid.) e Norte (6.399 unid.), enraizando uma expansao espraiada
do espago urbano. [...]”. Conforme os autores consultados, pode-se afirmar que muitos fatores
semelhantes aos da regido Sudeste contribuiram para que as construcbes verticais
expandissem para a regido Sul, contudo, a pesquisa de campo revelou que ao contrario da
regido Sudeste, ndo foram construidos condominios voltados para popula¢do com maior poder

aquisitivo. Nesse sentido, constatou-se que houve construgdes pelo Programa Minha Casa
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Minha Vida (PMCMV) inclusive contendo construgfes com pavimentos inferiores a quatro

pavimentos.

Figura 33 — Fotografia de condominios na regido Sudeste de Teresina - Pl

Fonte: Google Imagens (2018).

Outro fato observado ao logo do percurso de campo na regido Sul, diz respeito ao
acesso aos condominios verticais surgidos na porcdo mais ao sul. Independente do
condominio ter sido construido a partir de programa habitacional popular ou condominio que
atenda a populacdo com poder aquisitivo mais elevado, o acesso a estes condominios
divergem dos observados nas demais regides da area urbana de Teresina, conforme Figura 34.
Detectou-se na pesquisa de campo e ao analisar os dados dos mapas, que no ultimo recorte
temporal (2011 a 2017) que foram construidos condominios com elevado numero de torres
nos vazios urbanos de Teresina.
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Figura 34 — Fotografia de condominio na regido Sul de Teresina - Pl

Fonte: Sousa (2018).

No tocante a regido Centro-Norte, observa-se que aumentaram o nimero de
construgdes verticais na franja urbana, no bairro Santa Maria e seu entorno. Na citada area foi
possivel observar que ocorreram melhorias nas vias de acesso aos bairros dessa regido (Figura
35) nos ultimos anos, além da construcdo de grandes conjuntos habitacionais pelo PMCMV,
que permitiram que o local atraisse servigos publicos e privados basicos, permitindo que a
area localizada mais ao norte desta regido, se desenvolvesse e atraisse 0 interesse de
construtoras que passaram a investir em empreendimentos verticais, inclusive de padrédo

considerado elevado, se comparada a outras edificagcGes observadas na area (Figura 36).

Figura 35 — Fotografia da avenida Poti Velho, na regido Centro-Norte de Teresina - Pl

/

Fonte: Sousa (2018).
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Figura 36 — Fotografia de condominios da franja urbana na regido Centro-Norte, Teresina - Pl
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Fonte: Sousa (2018).

A construcao de vias de acesso para a expansdo da verticalizacdo da regido Centro-
Norte apresenta-se como um dos fatores mais importantes para 0 aumento das construgdes
verticais nas areas proximas ao bairro Jacinta Andrade e Santa Maria. As vias de acesso desta
regido estdo bem pavimentadas e séo largas, permite um facil acesso aos empreendimentos
construidos. Baseado em Teresina (2018) foi possivel observar que esta area da regido
Centro-Norte se desenvolveu mais que as areas com condominios verticais recentes da regido
Sudeste e Sul. Outro fato que pode ser observado diz respeito a quantidade de prédios
construidos na regido Centro-Norte, 0 mesmo pulou de vinte e oito (28) no recorte temporal
analisado anteriormente (2001 a 2010), para cento e vinte e trés (123) no recorte temporal em
anélise.

Através do campo foi possivel constatar ainda que o acesso aos condominios da
regido Centro-Norte difere em diferentes aspectos, comparado com acessos dos condominios
mais afastados da regido Sul, fator que pode contribui de maneira significativa na valorizacéo
do imovel. Ao observar sites de imobilidrias € possivel constatar também que o marketing
destaca de forma mais expressiva os atributos que valorizam a regido Centro-Norte, se
comparado a venda de imdveis na regido Sul. Assim, na Figura 37, constata-se a densidade de
construcdes em determinadas areas da cidade que até entdo ndo possuiam empreendimentos

verticais em Teresina, como a por¢do mais ao norte da regido Centro-Norte.
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Figura 37 — Mapa de tendéncias da expansao da verticalizacdo de Teresina-Pl. 2011-2017.
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De acordo com Rodrigues (2013), as construgdes verticais expandem-se junto com a
mancha urbana, no entanto, o ultimo recorte temporal (2011 a 2017), foi possivel constatar
através de dados de Teresina (2018) e do campo realizado que, os condominios com
construcdes verticais chegam ao limite da franja urbana.

As areas proximas aos shoppings, na regido Leste, ndo constam mais como areas
com densidade elevada de construcdo vertical neste Gltimo recorte temporal, no entanto, ainda
é possivel observar um namero expressivo de construgdes verticais nesta regido conforme

mostra a Figura 38.

Figura 38 — Fotografia de novas construcdes nas proximidades dos shoppings da regido Leste
de Teresina

Outro aspecto observado na pesquisa decorre do fato de que os empreendimentos que
antes eram construidos com maior expressao no entorno dos shoppings centers de Teresina
(entre os anos 1971 e 2000), comecaram a ser construidos no sentido Norte, Sul e Sudeste, na
franja urbana teresinense (entre os anos 2001 e 2015). Contudo, conforme verificado na série
2011 a 2017, os empreendimentos estdo aparecendo junto aos limites das regides Leste e
Sudeste, de modo que had uma remodelacdo da paisagem da area, haja vista a ndo existéncia de
quantidade significativa de prédios na referida area, no recorte temporal anterior.

Outro fato observado relacionado as construgdes verticais € 0 surgimento neste ultimo
recorte temporal (2011 a 2017), de prédios voltados para o servi¢o hospitalar em grande

quantidade na regido Leste, o que consta uma tendéncia de descentralizacdo dos servicos de
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salde. O numero de prédios que sdo hospitais ou que contém consultrios aumentou
gradativamente, como é possivel observar nos dados de Teresina (2018), o nimero de
construcdes com esta finalidade aumentou de forma significativa entre os anos de 2011 e

2017, exemplo do Medical Center Leste (Figuras 39).

Figura 39 — Fotografia do Medical Center Leste, localizado na regido Leste de Teresina - Pl

Fonte: Sousa (2018).

No recorte temporal analisado, as constru¢cdes com pavimentos superiores a quatro
também sdo encontrados com maior expressao comparados as temporalidades anteriores.
Ainda, no que se refere a andlise da Figura 37 e dos dados referente a mesma, observa-se que
as construgdes verticais aumentaram significativamente em numeros, fato que podemos

constatar melhor ao verificarmos o Gréafico 2.
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Gréafico 2 - Numero de prédios construidos a partir de 4 pavimentos.

200

180

160 /

140

120

100 /
80 /
60 Z_

: __

0 A—

197121980 | 198121990 | 1991 a2000 | 2001 a2010 | 2011 a2017
Regido Sul 0 10 1 1 24
Regido Sudeste 0 0 0 0 37
Regido Leste 9 16 41 124 181
Regido Centro-norte 43 50 39 28 123

mRegido Sul mRegido Sudeste wRegidoLeste mRegido Centro-norte

Nas linhas em amarelo e vermelho representam a variacdo de construcdo dessas unidades nas regides Centro-
Norte e Leste, respectivamente.
Fonte: Pesquisa direta (2018).

Como verificado no Grafico 2, a linha de crescimento representante da regido Leste
de Teresina permanece constante e sem interrup¢bes quanto a esse crescimento vertical
(notadamente nas séries 2001-2010 e 2011-2017). Também nota-se a variacdo de crescimento
voltado a regido Centro-Norte, sendo que a mesma teve um leve aumento entre a primeira e
segunda série temporal (1971-1980 e 1981-1990), decrescendo na terceira e quarta série
temporal (1991-2000 e 2001-2010). Ainda sobre a regido Centro-Norte a mesma foi
caracterizada com um avanco na verticalizagdo na ultima série (2011-2017).

Em termos numéricos constatou-se crescimentos nas séries extremas (1971- 1980 e
2011-2017): regido Centro-Norte, de 43 para 123 prédios; regido Leste, de 9 para 181 prédios;
regido Sul, de zero para 24 prédios; e regido Sudeste, de zero para 37 predios.

A Figura 40 apresenta todas as construcdes no recorte temporal de 1971 a 2017. Esta
mostra que ao longo dos anos as construcOes verticais sempre foram intensas na regido
Centro-Norte (bairros centro, llhotas, Cabral e Frei Serafim) e na regido Leste (bairros Joquei,

Fatima, S&o Jodo, Ininga).
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A Figura 40 apresenta a realidade atual das construgdes verticais de Teresina. Como
produto final desta analise, 0 mapa contido nele evidencia que a tendéncia de expansédo
vertical € uma realidade, e que novas areas estdo atraindo este tipo de construcéo
incorporando servicos as areas em gque 0s mesmos estdo contidos, formando novos centros de
servicos contribuindo para o desenvolvimento de &reas mais afastadas das areas centrais.
Chama-se atencdo que cada vez mais os prédios tendem se direcionar nos limites da area
urbana de Teresina. Nesse sentido, cabe ressaltar que o que atrai 0 consumidor a estas areas
sdo as amenidades.

Outro ponto que é possivel de ser contatado ao realizarmos a comparacdo dos dados
de Teresina (2018) e as observacdes do campo, é que a regido Sul é a regido que contém o
desenvolvimento mais lento, embora Teresina (2018) ndo tenha contabilizado os prédios
observados em campo, notou-se que as construgdes mais recentes encontram-se na regido
Sudeste e na por¢do norte da regido Centro-Norte.

O campo realizado para a apreciacao das areas verticais mais afastadas mostrou que,
cada vez mais, condominios com melhores estruturas e com atrativos de lazer estdo sendo
construidos nestas areas tal como a revitalizacdo do entorno das mesmas, 0 que permitem aos
agentes imobiliarios incorporarem as estratégias de marketing estes atrativos.

Ficou evidenciado também através das observacBes do campo, que estas areas
possuem infraestrutura necessaria para a construcdo desse tipo de empreendimento,
evidenciando-se assim, as relacdes entre 0s agentes imobiliarios e o Estado.

A Figura 40 apresenta a densidade dos empreendimentos verticais construidos de
1971 a 2017. Assim, confirma-se que as regides Leste e Centro-Norte possuem o0 maior
namero de construgBes verticais da cidade de Teresina. Ao analisar a Figura 41 nota-se a
tendéncia de expansdo da verticalizacdo da cidade de Teresina seguiu o sentido da franja
urbana, ocorrendo um crescimento significativo de novas areas verticais afastadas das regifes

onde a verticalizagdo encontra-se consolidada.



Figura 40 — Mapa de localizagcdo dos empreendimentos verticais em Teresina-Pl. 1971-2017.
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Figura 41 — Mapa de tendéncias da expansao da verticalizagcdo em Teresina-Pl. 1971-2017.
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6 CONCLUSAO

Através do estudo dos aspectos histdricos de Teresina foi possivel constatar que apesar de
urbanizar-se tardiamente, comparado com outras cidades brasileiras, a capital do Piaui demonstrou
ao longo de sua histéria um padrdo de verticalizacdo que acompanha as mudangas econémicas
ocorridas no pais. Esta sofreu influéncias externas importantes que determinaram a verticalizacao
de areas especificas da cidade.

Constatou-se na pesquisa que por volta de 1970 as edificagBes verticais comerciais
comegam a ocorrer no centro da cidade de Teresina. A producdo de empreendimentos verticais
residenciais se intensifica na década de 1980 e se consolida na década de 1990 nas regides Centro-
Norte e Leste devido a investimentos em infraestrutura e servicos, agregando valor inicialmente a
areas de alguns bairros, como Frei Serafim, Cabral, Ilhotas (regido Centro-Norte) e Joquei e Fatima
(regido Leste).

Nos anos 2000 e 2010 a regido Leste continua sendo a mais atrativa para construcao de
empreendimentos verticais de padrdo elevado, refletindo o grande dinamismo do setor imobiliario e
0 papel do Estado como responsaveis pela (re) estruturacdo do espago urbano. Porem, as regides
Sul, Sudeste e Centro-Norte tém se configurado como novas areas de atuacdo destes agentes
produtores do espaco, a partir de investimentos que visam atender uma parcela da populacdo de
menor poder aquisitivo. Assim, o0 crescimento das areas verticais acompanha a expansao da area
urbana de Teresina e o padréo de verticalizacdo das distintas regides administrativas se diferencia
conforme o valor da terra.

Outro fato importante a destacar diz respeito a legislacdo. Os artigos e incisos que
referenciam as questdes que envolvem o crescimento vertical fazem parte de leis de uso e ocupacao
do solo urbano, ndo havendo leis especificas que tratam da verticalizacdo da cidade estudada.

Os mapas gerados com os dados coletados durante a pesquisa apresentam as tendéncias da
expansdo vertical do periodo de 1971 a 2017, mostrando que em areas periféricas da cidade,
diferentemente das areas verticais consolidadas, estdo sendo construidos empreendimentos com
nlumeros expressivos de torres, porém, com alturas inferiores aos empreendimentos encontrados nas
areas ja consolidadas com este tipo de construcéo.

Constatou-se também que a tendéncia de expansdo da verticalizacdo da cidade de Teresina
seguiu o sentido da franja urbana, ocorrendo um crescimento significativo de novas areas verticais
afastadas das regibes onde a verticalizagdo encontra-se consolidada. As regides Leste e Centro-

Norte possuem 0 maior nimero de construgdes verticais da cidade de Teresina.
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Sao inimeros os fatos possiveis de observar no campo da Geografia urbana, assim, o tema
da verticalizagdo é complexo e apresenta-se ao pesquisador como um objeto de estudo complexo
passivel de ser estudado por diversos vieses metodologicos.

A pesquisa bibliogréfica apresentou-se crucial para o entendimento de diversos conceitos e
termos encontrados nas discussfes em torno da verticalizacdo. HA uma necessidade, porém, de
aprofundamento nas pesquisas que versam a respeito da expanséo das regides Sul e Centro-Norte do
espaco urbano de Teresina, especialmente as relacionadas com a questdo da verticalizagéo.

A questdo da verticalizacdo pelo olhar geografico ainda € pouco estudada, tendo sido
observada producdes que versam sobre a tematica a partir dos anos de 1980 aos anos 2017, com
maior expressao no intervalo de 2010 a 2017, dando destaque aos estudos realizados por Viana e
Facanha que contemplam tanto a questdo historica quanto as questdes referentes a expansao urbana.
Estudos que tratam de questdes da verticaliza¢do na regido Centro-Norte sdo realizados com pouca
expressividade, apresentando a necessidade de aprofundamento dos estudos na citada regido, cujas
pesquisas futuras fazem parte dos planos da pesquisadora.

A pesquisa de campo tornou-se necessaria para a obtencdo e interpretacdo de dados
estatisticos disponibilizados por Teresina, sendo esta um importante instrumento que permitiu a
obtencéo e apreciacdo de dados ndo revelados através dos relatérios analisados, como a funcao dos
prédios construidos, a espacializacdo dos mesmos, assim como a quantidade.

Com relacdo aos dados apresentados pelos relatorios da Prefeitura de Teresina (2010;
2013; 2016 e 2018) e o campo realizado, foi possivel constatar que a quantidade de prédios a partir
de quatro pavimentos, divergiu. A quantidade de prédios cadastrados no IPTU é inferior aos
observados no campo, detectou-se inclusive que diversos condominios vém sendo construidos
proximos a franja urbana. Outro fato importante a destacar € a quantidade de pavimentos dos
empreendimentos que divergiam, tal como enderecos que ndo continham empreendimentos
verticais e/ou enderegos inexistentes, dai a importancia das visitas de campo para a comparacao dos
dados. As pesquisas de campo também revelaram que os prédios residenciais predominam, no
entanto, os empreendimentos verticais empresariais vém sendo construidos cada vez mais na regiao
Leste tal como prédios com servigos médicos.

Conclui-se que o0s estudos apresentados necessitam de constante atualizacdo, a
incorporacgdo de dados referentes a outros aspectos (sociais e econdmicos) e de uma pesquisa de
campo mais minuciosa, com coleta de dados fotograficos tal como a contagem de torres,
pavimentos, apuracdo de data de construgdo e inauguragdo, para a constru¢cdo de mapas mais
completos e um banco de dados que permita analisar e entender a expanséo vertical que ocorre em

Teresina.
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APENDICE A

Quadro 1 — Sintese cronolégica da historia de Teresina - Pl

SINTESE CRONOLOGICA

ANO FATO HISTORICO
1832 Instalacéo da Vila do Poti (atual Poti Velho)
1850 Lancamento da pedra Fundamental da nova Igreja de Nossa Senhora do Amparo, na Chapada do
Corisco (posteriormente chamada Vila Nova do Paoti).
A Vila Nova do Poti é elevada a categoria de cidade, com 0 nome de Teresina;
1855 . . . ;
* Transferéncia da capital de Oeiras para Teresina.
A Igreja Nossa Senhora do Amparo, inaugurada no Natal de 1852, é elevada a matriz da cidade;
1853 Circulagdo do primeiro 6rgdo de imprensa — A Ordem;
Inauguracéo do Hospital de Caridade funcionou na parte concluida do quartel do corpo policial,
na praga onde hoje se situa o Estadio Lindolfo Monteiro — Extinto em 1861.
Instalacdo do prédio proprio do Teatro Santa Teresinha, na Praca da Constitui¢do, atual Praca
1858 Marechal Deodoro.
Criacdo da Companhia de Navegacao do Rio Parnaiba
1859 Chegada do vapor Urugui ao porto de Teresina
1860 Construcdo da Santa Casa de Misericordia (primeiro hospital da cidade).
Construgdo do Mercado Sao José (Mercado Central)
1862 Construgdo do Cemitério Velho, na atual Praca Firmino Sobreira.
Construgdo da Cadeia Publica (local do atual Ginasio Verd&o). Demolida em 1978.
1866 lluminacéo puablica a querosene (Praga da Constituigdo, atual Praca Deodoro da Fonseca).
E estabelecida a Botica do Povo (primeira farmécia), a Praga Uruguaiana, hoje, Praca Rio Branco.
Inauguracdo da Igreja de Nossa Senhora das Dores, mais tarde elevada a Catedral. O prédio
1867 desabou e s6 em 1876 a reconstrugdo foi concluida. Primeiro vigario: Conego Tomas de Morais
Rego
1874 Primeira biblioteca publica da cidade
1879 Fundou-se o Teatro Concérdia (meias-adguas do quartel da policia)
Ampliacdo da rede de iluminacéo publica com mais de 80 lampides em postes de madeira
1882 Primeiras observagdes metereoldgicas Temperaturas de Teresina: maxima 360; minima 25,800;
média 28,500
1886 Inauguracado da Igreja de Sao Benedito, construida no alto da Jurubeba por Frei Serafim de
Caténia.
1889 Instalacdo do servico de coleta de lixo (carrogas puxadas a boi)
Eleito o primeiro intendente (prefeito) de Teresina: Manuel Raimundo da Paz. Até entdo 0s
1893 Municipios eram administrados pelo Presidente da Provincia com as Camaras Municipais.
Instala-se a Delegacia do Tesouro Nacional.
Construido o Matadouro Municipal, que sofreu uma grande reforma no governo de Jodo Olimpio
1894 de Melo. o .
Decretado o primeiro Codigo de Posturas (1951-55).
Inauguracdo do Theatro 4 de Setembro.
1895 Calgamento e alargamento da Rua Paissandu.
Exigéncia de planta para construgdo de qualquer prédio. Visita do poeta Coelho Neto, que deu a
1899 . X
Teresina o cognome de Cidade Verde.
1900 E criado O Liceu de Artes e Oficios. Fundada a Associacdo Comercial Piauiense
1901 Inaugurado o Pal4cio do Conselho Municipal.
1905 Fundado o Colégio Sagrado Coracéo de Jesus (Colégio das Irmés).
Instalado o Bispado do Piaui com a sagracdo de D. Joaquim Antonio de Almeida.
Inauguracdo da nova sede da Associacdo Comercial Piauiense, instalada em belissimo sobrado
1906 situado & Rua Bela (atual Teodoro Pachéco), ja demolido.

Inauguragdo do servigo de abastecimento d’agua.
Instala-se o Colégio Sao Francisco de Sales (Diocesano).
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Inicio da iluminag&o elétrica em Teresina.
Criacgéo da Escola Normal Oficial.
Instituicdo da Escola de Aprendizes Artifices (hoje Escola Técnica Federal).

1910 Inaugurada a primeira parte do jardim da Praga Uruguaiana, atualmente Praca Rio Branco (ja

descaracterizada).
Criada a Imprensa Oficial.
Com a luz elétrica, a Praca Rio Branco é palco de animada frequéncia a noite. Senhoras.

1914 senhoritas, cavalheiros e criangas ali passeiam até as 21 horas, com a saudosa retreta das bandas
de musica executando pecas musicais

1915 Criacéo da Escola Normal Oficial, depois Escola Normal Antonino Freire, hoje Instituto de
Educacdo Antonino Freire.

1917 Fundada a Academia Piauiense de Letras.

1918 Gripe espanhola: 40 casos.

Funda-se o Instituto Geografico e Histdrico Piauiense.

1919 Criada a Agéncia da Capitania dos Portos de Teresina
Instalado na Rua Desembargador Freitas, o Eden Cinema

1921 Instalacéo da Agéncia do Banco do Brasil.

Urbanizacdo da Praga Aquidaba (hoje Praca Pedro I1)

1922 Inauguracéo do Clube dos Diarios

1923 Chegada dos Primeiros Automéveis
Teresina sofre o cerco pela famosa Coluna Prestes chefiada pelos revolucionérios Luis Carlos

1925 Prestes e Juarez TAvora.

Criou-se a Liga de Esportes Terrestres, nlcleo da futura Federacdo Piauiense de Futebol
Surge 0 bonde motor como meio de transporte da capital.
No Governo Mathyas Olympio o Palécio do Governo instalou-se em Karnak, cuja adaptagéo foi

1926 realizada por Luiz Mendes Ribeiro Gongalves. Ali funcionava o Instituto de Karnak,
estabelecimento de ensino secundario, mantido por Gabriel Luis Ferreira. Foi ainda residéncia do
capitdo Mariano Gil Castelo Branco (Bardo de Castelo Branco).

Tem inicio a abertura da Av. Circular, hoje Av. Miguel Rosa
Criado o Banco Agricola do Piaui, futuro Banco do Estado do Piaui.

1927 Visitaram Teresina o Principe D. Pedro de Orleans e Braganca (D. Pedro II), sua esposa, a
Princesa Elizabeth e a filha Princesa Isabel

1929 Inicia-se o calgamento, com pedras irregulares, da Rua Alvaro Mendes.

Preliminar da criagdo da Faculdade de Direito do Piaui primeira escola superior.

1931 Fundada a Faculdade de Direito do Piaui, cujo primeiro diretor foi Francisco Pires de Castro,
vindo a ser federalizada no ano de 1950. Hoje esté incorporada A Universidade Federal do Piaui.
Inauguracdo do prédio do Liceu Piauiense.

1936 Inauguracdo da ponte de madeira sobre o Rio Poti, que ruiu no grande inverno de 1948.
Inauguracéo do servigo de 6nibus contratado com a Empresa M. L. Nogueira.

Chegada do primeiro hidravido a Teresina, O Marimba. Desceu no Rio Parnaiba.

1938 Inauguragéo da Casa Anisio Brito — Biblioteca, Arquivo e Museu Historico do Estado, hoje
apenas Arquivo e Museu

1939 Entregue ao puablico o Cine Rex.

Inauguracdo da sede da Escola Técnica Federal.
Inauguracdo do Cinema S&o Luiz, ao lado do Clube dos Didérios.

1941 Inauguracdo do Hospital Getllio Vargas, (pelo entdo governador Lednidas de Castro Melo), o
qual foi construido para substituir a antiga Santa Casa de Misericordia, que funcionava na Praca
Campo de Marte (atual Praga Jodo Gaioso)

1943 Inauguracdo do Estadio Municipal Lindolfo Monteiro.

1948-1951 | Construcdo do Mercado da Picarra, no Governo de José Ribamar de Castro Lima
1951 O paralelepipedo passa a ser utilizado no calgamento.
1951-1955 | Construcdo do cemitério do Bairro Vermelha.
1952 Criacéo da primeira Faculdade de Filosofia do Piaui, de curta duracéo.
Inauguracdo do Sanat6rio Meduna do médico Clidenor de Freitas Santos
1955-1959 | No governo de Agenor Barbosa de Almeida foi feito o primeiro asfaltamento de Teresina no
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trecho do Cemitério Sdo José ao campo de aviagao.
Pista do atual aeroporto.
Construcdo da parte mais nova do Mercado Velho.

1957 Inauguracdo da ponte de concreto armado sobre o Rio Poti (Ponte da Av Frei Serafim)
Inauguracdo da Praca Landri Sales (Praga do Liceu).

1958 Criacéo da Faculdade Catdlica de Filosofia, hoje incorporada & Universidade Federal do Piaui.
Inauguracdo da Igreja de Sdo Raimundo (Bairro Picarra).

1959-1963 | Construcdo do Teatro de Arena, no governo Petronio Portella.

1962 Instalada a CEPISA (Companhia Energética do Piaui (S/A

1964 Criacdo da AGESPISA (Aguas e Esgotos do Piaui (S/A).

1965 Inauguragéo do Cemitério Sdo Judas Tadeu.
Criacdo da COHAB (Companhia de Habitacdo do Piaui).

1967 Inicio dos servigos de esgotos de Teresina.
Feito o PDLI (Plano de Desenvolvimento Local Integrado)

1969 Implantagéo da Universidade Federal do Piaui

1970 Chegada a Teresina da energia da Barragem da Boa Esperanca.

1973 Inauguracdo do Estadio Alberto Silva (Albertéo).
Inauguracdo do Instituto de Educagfo Antonino Freire (antiga Escola Normal).

1975 Criacéo do parque zoobotanico

1976 Inauguracdo da Maternidade Dona Evangelina Rosa.
Entregue ao publico o Centro de Convencgdes.

1977 Implantagdo da Estagdo de Tratamento d’Agua (ETA)

1978 Inauguracdo do Ginasio de Esportes Dirceu Arcoverde (Verddo).

1982 Entregue ao publico o Parque da Cidade
Inauguracdo do Centro Administrativo.

1983 Inauguracgdo do Terminal Rodoviario Lucidio Portela no final do ano e aberto ao publico no inicio
de 1984.
Inauguracdo da nova sede da Prefeitura — o Palacio da Cidade (antigo prédio da Escola Normal
atualmente denominada Instituto de Educagdo Antonino Freire.

1985 Inauguracio da nova sede da Assembleia Legislativa do Estado, Edificio Petrdnio Portela Nunes.
Criacédo da Fundagdo de Apoio ao Desenvolvimento da Educagdo do Estado do Piaui — FADEP.
Criacdo do Centro de Ensino Superior do Piaui — CESPI.

1988 Aprovagdo do Il Plano Estrutural de Teresina — I PET
Inauguracdo do Centro Integrado de Salde Dr. Lineu Araljo (ambulatério central).

1992 Construcéo da Ponte sobre o Rio Poti — Poti Velho/Santa Maria da Codipi — a ponte foi
construida em cem dias e inaugurada em agosto.
Instalacéo do Tribunal Regional Trabalho 222 Regido.
Reconhecida oficialmente a Universidade Estadual do Piaui — UESPI (antigo Centro de Ensino

1993 Superior do Piaui — CESPI).
Inauguracdo do Shopping das Fabricas.
Instalado o sistema de telefonia celular.

1995 Construgéo da Ponte Wall Ferraz — concluida em dezembro, porém o acesso so teve inicio em
margo de 1996

1996 Inauguracéo do shopping Riverside Walk. _
Inauguracdo do Pavilhdo de Eventos Governador Guilherme Melo

1997 Inauguracdo do Teresina Shopping

2000 Revitalizacdo de algumas pracas do centro da cidade: Praca Sdo Benedito, Praga Saraiva, Praca
Jodo Luis Ferreira, Praga Pedro 11.
Av. Raul Lopes foi aberta ao transito.

2001 Realizagcdo do Congresso da Cidade, evento de mobilizacdo da sociedade para elaboracéo do
novo Plano Estratégico de Teresina.

2002 Construgédo da Ponte da Amizade Presidente José Sarney, interligando Teresina a Timon.

Elaboracdo e Aprovacgao do Plano de Desenvolvimento Sustentavel — Teresina Agenda 2015.
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Inauguracdo do prolongamento da Avenida Raul Lopes, com a nomenclatura extra oficial dada
pelo Governo do Estado de Avenida Cajuina.

2003

Inauguracdo da Av. Raul Lopes, trecho Shopping Riverside a Universidade Federal do Piaui —
Centro de Esporte

2004

Inicio das obras da Ponte do Sesquicentenario — Interligando os bairros Morro da Esperanga e
Fatima.
Inicio das obras de ampliacdo das linhas do Metrd — trecho Matinha/Centro.

2005

Reforma da Praca. Landri Sales.
Reabertura da Rua Areolino de Abreu (P¢a. Marechal Deodoro da Fonseca).
Reforma do Mercado do Mafua.

2006

Construcdo da Alca da Av. Petrénio Portela.

Alargamento da Rua Rui Barbosa, entre as av. Campo Maior e a Rua Uiralna, bairro Matadouro.

Recuperacdo da pavimentacdo da av. Frei Serafim, entre a Igreja Sdo Benedito e as Pontes.
Recuperacédo do calcaddo da av. Marechal Castelo Branco, entre as pontes da av. Frei Serafim e
av. Petrénio Portela.

Construcdo de 2(dois) viadutos sobre a linha férrea, nas ruas Olavo Bilac e David Caldas.
Construcdo do Restaurante Popular, no 2° pavimento do mercado Central, bairro Centro.
Reforma do Troca-Troca, na av. Maranhdo, bairro Centro

2007

Reforma da Praga Demdstenes Avelino (Praca do FRIPISA), bairro Centro.

Reforma do Canteiro Central da Av. Frei Serafim, entre a Igreja Sdo Benedito e a Ponte JK;
Inicio da construcdo do Edificio Shopping da Cidade, bairro Centro.

Reforma da Praca. Ocilio Lago, bairro Joquei.

Reforma da Praca. 16 de agosto, bairro Sdo Cristovao.

Construgédo do Centro Tecnoldgico de Teresina (CTT), localizado na Rua Valdivino Tito, entre a
Av. Maranhéo e Avenida Pedro Freitas.

Construcéo do prédio sede SAMU, localizado na av. Miguel Rosa no cruzamento com a av. Gil
Martins.

2008

Reforma da Pragca Marechal Deodoro da Fonseca (bairro Centro).

Ampliagdo da av. Kennedy, do Bairro Picarreira Il até o bairro Pedra Mole.

Implantacéo da Av. dos Ipés, ligando a Ponte Wall Ferraz a BR—343

Construcéo do Ginasio Poliesportivo Mandacaru, bairro sdo Jodo.

Construcdo do Pronto Socorro Municipal de Teresina Dr. Zenon Rocha, localizado na rua Dr.
Otto Tito, préximo ao Estadio Albertdo.

2009

Implantacdo do Programa Lagoas do Norte, financiados com os recursos do BIRD
Construcdo do conjunto Zilda Arns com 327 habitacGes

Implantado o Shopping da cidade, beneficiando cerca 1.915 familias

Implantacgdo do restaurante popular no Mercado Central Sdo José

Construcdo do Palécio da Musica

2010

Inauguracéo da Ponte Mestre Jodo Isidoro Franca (Ponte Estaida);

Abertura de uma nova faixa na Ponte da Primavera (sentido Norte/leste);

Concluséo de 500 casas no Residencial Arvores Verde na regido Leste;

Construcéo de 176 casas no Residencial Padre Pedro Balzi, zona sudeste;

Construcdo de 257 casas no Residencial Leonel Brizola com trés pracas e ruas pavimentadas
Implantacéo de 10 novos Centros de Referéncia da Assistencial Social - CRAS

Elaboracéo do Plano de Desenvolvimento Integrado do Turismo Sustentavel de Teresina;
Elaboracdo do Plano de Requalificagdo Urbana para Teresina

2011

Elaboracéo do Plano Diretor de Drenagem Urbana de Teresina

Construcao do Ginasio Poliesportivo no Residencial Mario Covas

Reforma de 49 Escolas (CMEISs)

Reforma de 22 Unidades de Saide da Familia

Construcdo de 95 casas em diversos bairros da cidade;

Implantacdo das Melhorias habitacionais em 34 casas na area do Programa Lagoas do Norte;
lluminag&o publica especial em 08 pracas (P¢ do Marques, P¢ das Violetas, P¢ Igreja N. Sra de
Féatima, P¢ Bandeira, P¢ dos Correios, P¢ Baldo do S&o Cristévao, P¢ Da Costa e Silva, P¢
Principal do Satélite);

2012

Inauguracdo da Unidade de Pronto Atendimento — UPA no bairro Renascenca;

Inauguracdo da Pragca Monumental do Programa Lagoas do Norte;

Reinauguracdo do Complexo Cultural Teatro do Boi;

Implantacdo da 42 faixa para veiculos na Ponte JK no sentido leste-centro;

Inauguracio de 02 viadutos que liga a rua Area Ledo a avenida Miguel Rosa, e da Rua Anisio de
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Abreu a Av. Miguel Rosa no bairro Mafud, regido Centro-Norte;
Inauguracdo da ponte do Mocambinho.

2013

Concluséo do Viaduto da Avenida Higino Cunha;

06 unidades basicas de satde no Parque Saul, Poti Velho, Mario Covas, Portal da Alegria, e na
zona rural, nas localidades da Boa Hora e Taboca do Pau Ferrado;

Construcédo de 01 escola, 13 CMElIs e de 07 quadras poliesportivas;

Conclusdo da 22 Etapa do Parque Linear Lagoas do Norte;

Construcdo da galeria da Avenida Freitas neto no bairro Mocambinho;

Construcdo da estacdo de transbordo dos carroceiros;

Retomada do Conselho Administrativo da Ride Teresina;

Implantacdo da sede da Casa de Metara;

Implantagdo de 22.299 m2 de pavimentacéo asfaltica e 137.611 m2 de pavimentagdo em
paralelepipedo;

Construcédo de 200 unidades habitacionais;

Reforma da praga Edgar Nogueira, regido Centro-Norte da cidade;

Urbanizagéo no entorno do reservatorio do Mocambinho;

Implantacdo do complexo da Praga de Esportes e da Cultura, no bairro Santa Maria;
Construcdo do Centro esportivo Unificado no Portal da Alegria;

Implantacdo de 10 academias de salde ao ar livre;

2014

Entrega do Viaduto da Av. Miguel Rosa com Primeiro de Maio;

Reforma do Centro de Especialidade Odontoldgica e Inauguracéo do Centro de Apoio ao
Diabético no Lineu Araujo;

Asfaltamento da Estrada TER- 120 Formosa/Boquinha, da TER-250 Todos os Santos/Taboca do
Pau Ferrado e da TER — 345 Santa Teresa/S&o Jodo, Estrada das Sete Ladeiras e do Pau de Cinza;
Implantacéo da Avenida Janio Quadros — 12 Fase, regido Leste;

Inauguracdo do Sistema de Abastecimento de Agua, da Horta Comunitaria e do Campo Agricola
do Soinho. Inaugurago do sistema de abastecimento de Agua do povoado Lagoinha;

Inicio da obra da Ponte da Gil Martins — 04 pistas, 320m;

Abertura do Restaurante Popular no Mercado Central;

Inauguracéo do Servico de Acolhimento Institucional Abrigo Reencontro;

Reforma do Mercado da Vermelha;

Inauguracéo do Balcéo do Trabalhador;

Implantacdo do Wifécil, com internet gratuita nas pracas do Mocambinho, Ocilio Lago, Dirceu
Arcoverde;

Ampliacdo do nimero de leitos do HUT e das salas de cirurgia;

Assinatura da licitagdo das linhas de 6nibus urbanos;

Implantacéo do Centro de Artes e Esportes Unificado da Santa Maria da Codipi e do Portal da
Alegria — 7 mil m2;

Construcdo de 02 UBS e reforma de outras 09.

2015

Saulde: Inauguragdo da UPA do Renascenga, Inauguracao do Novo Hospital do Monte Castelo,
Inauguracdo do Pronto Atendimento com 55 leitos no HUT,

Educacdo: Reforma/Ampliacdo de 05 escolas municipais, Reforma de 01 CMEI e construcéo de
01 CMEI; Cobertura de 16 quadras poliesportivas nas escolas municipais;

Limpeza Urbana: instalacéo de 19 Pontos de Recebimentos de Residuos Solidos (PRRs);
Mobilidade Urbana: Inicio da construcéo de 05 terminais de integragdo (Livramento, Itararé, Bela
Vista, Rui Barbosa e Buenos Aires), Inicio da construcdo dos corredores exclusivos de énibus das
avenidas Miguel Rosa e Bardo de Gurguéia; construgdo do Prolongamento da Avenida Francisco
Nogueira;

Esporte e Lazer: Reforma do Complexo Esportivo Parentdo, construcdo de 06 quadras
poliesportivas;

Fonte:Teresina (2016) Adaptado e Organizado por Sousa (2018)
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APENDICE B

£ d 2 UNIVERSIDADE FEDERAL DO PIAUI — UFPI
PRO-REITORIA DE POS-GRADUACAO — PRPG
CENTRO DE CIENCIAS HUMANAS E LETRAS — CCHL
PROGRAMA DE POS-GRADUACAO EM GEOGRAFIA — PPGGEO

FICHA DE ROTEIRO DE OBSERVACAO EM CAMPO

VERTICALIZACAO URBANA E A PRODUGAO DO ESPAGO DE

TITULO | TERESINA — PIAUT: CENARIOS, REFLEXOS E TENDENCIAS

MESTRANDA Sara Raquel Cardoso Teixeira de Sousa

ORIENTADORA | Prof? Dra. Bartira Aradjo da Silva Viana

PONTO

DATA

COORDENADAS | Lat.:
GEOGRAFICAS

Long.:
LOCALIZAGCAO
(Rua/Avenida/Numero)
Bairro:
LOCALIZACAO
() Centro-Norte ( )Sul
(Bairro/Regido Administrativa)
() Leste () Sudeste

QUANTIDADE DE PAVIMENTOS

QUANTIDADE DE TORRES

QUANTIDADE DE UNIDADES
QUE PAGAM IPTU

() Condominio residencial () Prédio comercial
TIPOLOGIA
() Outros

QUANTIDADE DE PREDIOS (a
partir de quatro pavimentos) NO




QUARTEIRAO

CARACTERISTICAS DO
ENTORNO (infraestrutura urbana)

CARACTERISTICAS DO
ENTORNO (edificagbes préximas)

CARACTERISTICA DO BAIRRO
(infraestrutura urbana)

CARACTERISTICA DO BAIRRO
(edificacbes proximas)

ANO DE CONSTRUCAO

HA ALGUM PREDIO EM
CONSTRUGCAO NO ENTORNO?

) Sim ( )Na&o ( ) Nao foi possivel identificar

CARACTERISTICAS DOS
PREDIOS DO ENTORNO

) Condominio residencial:

) Prédio comercial:

) Outros:

IDENTIFICACAO (Google Earth)

) Sim ( ) Nao

APONTADO (no relatério da PMT)

) Sim () Nao
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Prefeitura Municipal de Teresina
Secretaria Municipal de Financas

Coordenacao Especial da Receita do Municipio

Geréncia Executiva de IPTU

ANEXO A

RELATORIO DE CONDOMINIOS VERTICAIS COM NUMERO DE PAVIMENTOS
SUPERIOR A TRES INCLUIDOS NO CADASTRO IMOBILIARIO FISCAL. Jan. 2018

Regibes Adminsitrativas

Regido Leste

Regido Sudeste

Regido Sul RegidoCentro-Norte
Quantidade
Numero Areado | Numero de Area de Ano de
Logradouro do Imével Bairro Terreno | Pavimentos | Construida Unidades Construcao
PRIMEIRO DE MAIO 258 CENTRO 784,8 13 3205,07 11 1988
ELISEU MARTINS 2240 CENTRO 318 4 906,14 20 1997
PRIMEIRO DE MAIO 257 CENTRO 867,75 10 4466,88 18 2004
GOVERNADOR ARTUR
VASCONCELOS 150 CENTRO 891 6 1921,58 48 1978
DESEMBARGADOR PIRES
DE CASTRO 2223 CENTRO 538,89 4 1202,78 12 1993
GOVERNADOR ARTUR
VASCONCELQOS 670 CENTRO 21216 13 6973,77 95 2002
COELHO DE RESENDE 2129 CENTRO 656,25 6 1099,49 24 1989
DESEMBARGADOR PIRES
DE CASTRO 458 CENTRO 316 4 674,2 20 1993
DESEMBARGADOR PIRES
DE CASTRO 380 CENTRO 1530 12 8411,08 72 2001
FELIX PACHECO 2159 CENTRO 756 5 1937,72 30 1990
COELHO RODRIGUES 2149 CENTRO 1409,7 7 5437,68 24 1978
ELISEU MARTINS 2185 CENTRO 575 8 2847,8 12 1994
DESEMBARGADOR
FREITAS 2078 CENTRO 450 5 1399,84 8 1997
ELISEU MARTINS 2074 CENTRO 1140 12 8831,95 40 1978
SAO PEDRO 2071 CENTRO 1035,9 8 3546,06 35 2008
MAGALHAES FILHO 381 CENTRO 546 4 860,4 6 1978
MAGALHAES FILHO 773 CENTRO 525 4 1477,07 12 1978
MAGALHAES FILHO 626 CENTRO 484 5 824,72 8 2003
OLAVO BILAC 1950 CENTRO 592 4 1146 6 1978
SAO PEDRO 1977 CENTRO 493 5) 17414 19 2004
COELHO RODRIGUES 1999 CENTRO 820 5 3173,34 62 2015
ANISIO DE ABREU 248 CENTRO 760 8 2546,88 12 1992
AREOLINO DE ABREU 1990 CENTRO 8112 6 1661,06 15 1978
ANISIO DE ABREU 668 CENTRO 630,4 6 1809,5 15 2011
DOUTOR AREA LEAO 705 CENTRO 572 4 990,91 6 1978
ARLINDO NOGUEIRA 333 CENTRO 798,75 8 3892,84 86 1992
ALVARO MENDES 1680 CENTRO 1032 4 2951,87 39 1978
FREI SERAFIM 1709 CENTRO 791,7 12 3627,7 21 1983
SAO PEDRO 1695 CENTRO 534 4 1620,98 11 1989
GABRIEL FERREIRA 467 CENTRO 480 4 1100 9 1978




VINTE E QUATRO DE
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JANEIRO 331 CENTRO 213,3 6 832,71 4 1984
VINTE E QUATRO DE

JANEIRO 124 CENTRO 4824 7 2999,48 67 1988
SETE DE SETEMBRO 410 CENTRO 89,76 4 317,13 5 1995
QUINTINO BOCAIUVA 497 CENTRO 203,2 4 556,8 12 1978
VINTE E QUATRO DE

JANEIRO 611 CENTRO 264,5 8 1440,81 47 1989
VINTE E QUATRO DE

JANEIRO 735 CENTRO 1237,5 5 5069,85 24 1989
CAMPOS SALES 1384 CENTRO 384 4 1162,13 17 2011
SETE DE SETEMBRO 701 CENTRO 2044 4 648,24 19 1980
SETE DE SETEMBRO 114 CENTRO 354,35 6 762,64 18 1978
SAQO JOAO - CENTRO 1354 CENTRO 3391,78 4 3173,39 6 1994
SAO JOAO - CENTRO 1310 CENTRO 345 8 1842,54 14 1982
DAVID CALDAS 374 CENTRO 226,1 4 680,69 20 1978
COELHO RODRIGUES 1266 CENTRO 182,4 5 841,11 23 1978
COELHO RODRIGUES 1284 CENTRO 360 4 617,65 9 1978
ELISEU MARTINS 1272 CENTRO 740 32 1667,63 30 1990
ELISEU MARTINS 1294 CENTRO 408,12 4 1301,69 22 1978
AREOLINO DE ABREU 353 CENTRO 337,7 1356,98 17 1988
COELHO RODRIGUES 1213 CENTRO 236 4 512,43 9 1978
SENADOR TEODORO

PACHECO 1179 CENTRO 471,96 5 1848,63 30 1991
PAISSANDU 1028 CENTRO 380 4 1363,26 16 1978
BARROSO 1158 CENTRO 353,8 5 1342,4 4 1985
BARROSO 166 CENTRO 168 4 572,7 12 1989
BARROSO 56 CENTRO 570,5 4 1975,2 3 1978
RUI BARBOSA 146 CENTRO 711 8 3579,97 96 1978
BARROSO 353 CENTRO 300 5 1576,3 28 1978
SIMPLICIO MENDES 527 CENTRO 171 6 399,54 8 1978
CLODOALDO FREITAS 1060 CENTRO 790,5 4 1686 12 1983
RIACHUELO 644 CENTRO 666 4 1575,22 23 1988
SENADOR TEODORO

PACHECO 988 CENTRO 1215 13 6561,72 134 1978
RUI BARBOSA 68 CENTRO 741,49 11 6438,98 161 1988
RIACHUELO 153 CENTRO 1228,48 4 3154,66 36 1978

REAL
BATALHA 2928 COPAGRE 5543 4 5381,61 112 2005
REAL

PRIMEIRO DE MAIO 3638 COPAGRE 2800 4 3265,44 60 2008
DOUTOR AREA LEAO 1994 OPERARIA 7481,04 4 9791,8 147 1999
PERNAMBUCO 2262 MARQUES 3274,26 4 6121,78 96 1978
JONATAS BATISTA 2469 MARQUES 6400 4 6153,6 96 2008
PRIMEIRO DE MAIO 1081 MARQUES 990 4 1357,56 12 1993
TIRADENTES 2065 MARQUES 1023 4 1615,56 12 1987
TREZE DE MARCO 999 MARQUES 666 4 1225,93 8 1996
PRIMEIRO DE MAIO 2450 PRIMAVERA 3921,5 4 5441,04 97 2001
FERNANDO DE NORONHA 2388 PRIMAVERA 5545 4 5840 80 1993
RORAIMA 2391 PRIMAVERA 5122,93 4 4521,6 80 2001
MOTORISTA EMIDIO

MAGALHAES 2458 PRIMAVERA 600 4 1345,02 12 1984




128

SEM DENOMINACAO 03457 2970 PRIMAVERA 1581,83 4 20460,9 304 2011
RORAIMA 2940 PRIMAVERA 13800 5 9253,39 152 2013
MANOEL DOMINGUES 2635 PORENQUANTO 1600 4 1300,51 18 1999
MANOEL DOMINGUES 2605 PORENQUANTO 1600 4 1827 28 1985
JACOB ALMENDRA 373 PORENQUANTO 2025 4 2453,28 48 2000
MARECHAL CASTELO

BRANCO 911 PORENQUANTO | 79279,65 6 122704,58 614 2015
MARECHAL CASTELO

BRANCO 611 CABRAL 13970 13 33906,29 69 1994
GENERAL OSORIO 3041 CABRAL 2640 4 3377,64 42 1978
GENERAL OSORIO 2919 CABRAL 12000 13 6751,56 122 2016
PROFESSOR JOSE AMAVEL 750 CABRAL 450 4 924,65 15 2011
FRANCO DA ROCHA 2840 CABRAL 450 4 912,14 g 1978
JULIANO MOREIRA 215 CABRAL 450 4 867,3 6 2009
FRANCISCO MENDES 175 CABRAL 653,1 4 1218,78 12 1989
FRANCISCO MENDES 155 CABRAL 11172 4 2059,6 24 1988
MARECHAL CASTELO

BRANCO 800 ILHOTAS 1732,3 17 6565,2 30 1997
MARECHAL CASTELO

BRANCO 742 ILHOTAS 1457,11 20 7658,17 36 1998
MARECHAL CASTELO

BRANCO 770 ILHOTAS 1338,79 21 5112,36 18 1999
MARECHAL CASTELO

BRANCO 670 ILHOTAS 2240,7 29 11343,22 25 2002
MARECHAL CASTELO

BRANCO 616 ILHOTAS 1488 18 7899,98 47 1999
JOSE OLIMPIO DE MELO 3426 ILHOTAS 1890,4 14 6778,8 24 1996
GOVERNADOR TIBERIO

NUNES 613 ILHOTAS 3520 15 6766,24 26 2000
MATO GROSSO 820 ILHOTAS 798,56 4 1366,18 15 1978
GOVERNADOR TIBERIO

NUNES 1000 ILHOTAS 6400 24 22162,59 252 2014
JOSE OMMATI 3313 ILHOTAS 3203,9 4 2642,64 48 2000
JOSE OMMATI 3290 ILHOTAS 3200 3278,48 48 1999
JOSE OMMATI 3248 ILHOTAS 6472 5976,32 112 2000
MARECHAL CASTELO

BRANCO 1299 ILHOTAS 18678 4 11765,24 160 2001
TERSANDRO PAZ 2775 PICARRA 600 4 908,82 6 1989
TERSANDRO PAZ 2604 PICARRA 1741,16 4 2381,4 12 1990
TERSANDRO PAZ 2618 PICARRA 560 4 1261,26 6 1990
TERSANDRO PAZ 2640 PICARRA 560 4 1261,26 6 1990
TERSANDRO PAZ 2660 PICARRA 1160 4 2392,1 12 1990
JOSE DOS SANTOS E SILVA 2561 PICARRA 1220 4 2606,28 24 1990
JOSE DO PATROCINIO 2346 PICARRA 4421,84 4 3448,34 64 2000
ODILON ARAUJO 600 PICARRA 3367,18 4 4885,44 96 1993
JOAO VIRGILIO 1372 VERMELHA 1104 7 3107,52 24 1980
RIACHUELO 2663 SAO PEDRO 527 4 1256,37 9 1989
FIRMINO PIRES 2260 SAO PEDRO 1890 15 3645,92 50 2014
PEDRO Il 670 SAO PEDRO 2498,37 4 2906,86 48 2001
MIGUEL ROSA 7534 TABULETA 4700 4 4732,64 12 1990
BARROSO 3601 TABULETA 28200 4 9545,76 128 1989
BARAO DE GURGUEIA 3601 TABULETA 28200 4 15660,06 208 1989
023 LOT NOVA ALEGRIA 3560 SANTO 9572,99 4 7251,2 128 2015
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ANTONIO
PORTO 1186 P1O XII 6400 8513,7 78 1993
VINTE E UM DE ABRIL 1740 MACAUBA 420,25 1024 20 2013
VINTE E QUATRO DE
JANEIRO 2139 MACAUBA 10547,5 4 18869,06 140 1989
ARLINDO NOGUEIRA 2530 MACAUBA 2500 4 3389,12 32 1990
PEDRO Il 3043 MACAUBA 9522,98 4 11293,98 144 1986
INDUSTRIAL GIL MARTINS 1725 MACAUBA 8315,16 4 7591,68 96 1989
MONTE
DESEMBARGADOR MOTA 1015 CASTELO 9488 4 11560,64 224 2010
MONTE
JOEL DA CUNHA MENDES 1066 CASTELO 9319,77 4 9843,2 128 1988
PROFESSOR ALCEU MONTE
BRANDAO 0 CASTELO 8000 4 8869,28 112 1978
BARAO DE CASTELO
BRANCO 940 CIDADE NOVA 4719,16 4 4027,8 80 2001
BARAO DE CASTELO
BRANCO 1010 CIDADE NOVA 4020,5 4 3008,64 48 1999
ODILON ARAUJO 1760 CIDADE NOVA 6400 4 6201,62 96 2000
BOLIVIA 580 CIDADE NOVA 7500 4 5661,6 112 2000
COSTARICA 2120 CIDADE NOVA 10360 4 7595,2 160 2004
CHILE 2000 CIDADE NOVA 4960 4 4673,28 96 2013
VENEZUELA 919 CIDADE NOVA 5600 4 5089,2 96 2007
ODILON ARAUJO 1245 CRISTO REI 1765,5 4 3784,11 30 1990
SAO RAIMUNDO 1206 CRISTO REI 990 4 3428,64 48 2000
MATO GROSSO 1641 CRISTO REI 3370,5 4 5882,04 36 1989
HIGINO CUNHA 1440 CRISTO REI 638,4 4 1149,81 11 1978
ABDIAS NEVES 799 CRISTO REI 2368,08 4 3211,2 32 1992
BARAO DE CASTELO
BRANCO 1380 CRISTO REI 3600 16 15224,12 145 2013
ABDIAS NEVES 1850 CRISTO REI 13015 7 29372,23 216 2012
CELSO PINHEIRO 1791 CRISTO REI 9753,76 4 9873,37 152 2010
CELSO PINHEIRO 2055 CRISTO REI 4395 5 7667,2 160 2000
PADRE AUREO OLIVEIRA 1964 CRISTO REI 15765 4 14412,34 208 2000
JOAO FREITAS 1920 CRISTO REI 9939,14 4 11253,6 144 1993
JOAO FREITAS 0 CRISTO REI 6844 23 5093,93 85 1978
SARGENTO WALMIR
SANTOS 0 CRISTO REI 7560 5022,31 84 1981
JOAO FREITAS 2 CRISTO REI 10533,28 4 9262,08 146 1978
IVALDO SOARES SOUSA 8 CRISTO REI 13722,01 4 11259,58 185 1981
FOTOGRAFO COSTINHA 1960 CRISTO REI 7883,56 10 16698,38 216 2015
FOTOGRAFO COSTINHA 1880 CRISTO REI 7883,5 4 7863,52 144 2010
CANADA 2070 CRISTO REI 7801,75 4 15606,24 258 1991
PROFESSOR PIRES
GAYOSO 352 NOIVOS 472,5 4 7449 7 2009
DESEMBARGADOR JOSE
LOURENCO 505 NOIVOS 472,5 4 765,12 7 2011
DESEMBARGADOR JOSE
LOURENCO 849 NOIVOS 2339,3 8 234754 26 2015
MIGUEL ARCOVERDE 655 NOIVOS 3705 18 16415,66 116 2014
ANTONIO MARCELO DA
SILVA 656 NOIVOS 3296,23 21 8288,44 40 2015
MIGUEL ARCOVERDE 555 NOIVOS 7020 4 7354,8 72 1989
PADRE CIRILO CHAVES 1877 NOIVOS 2356 10 46714 37 1998
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MIGUEL ARCOVERDE 357 NOIVOS 2215,2 4 2804,48 32 2001
ALARICO CUNHA 1840 NOIVOS 3510 11 6620,66 41 1998
BENTO CLARINDO BASTOS 1765 NOIVOS 1170 4 1020,84 12 2011
PEDRO VASCONCELOS 1790 NOIVOS 2480 13 4901,28 48 2002
PEDRO VASCONCELOS 1860 NOIVOS 1085 4 1327,8 20 2006
MIGUEL ARCOVERDE 191 NOIVOS 4340 4 5419,52 64 2000
PEDRO VASCONCELOS 1739 NOIVOS 2261 4 2921,38 33 2001
FRANCISCO FALCAO

COSTA 1534 NOIVOS 3145,35 4 4517,76 64 2006
CAMILO SANTOS 1631 NOIVOS 3124,65 4 4517,76 64 2005
ALZIRA PEDROSA 575 NOIVOS 1882,5 12 4510 20 1999
PADRE CIRILO CHAVES 1515 NOIVOS 3062 17 6285,6 62 2007
BARAO DE URUCUI 1405 NOIVOS 4209 14 9041,91 144 2014
DOM OTAVIANO

ALBUQUERQUE 219 NOIVOS 1200 7 1974,24 24 2008
SENADOR CANDIDO

FERRAZ 1945 JOQUEI 1400 10 4242,2 20 1996
TOMAZ TAJRA 1222 JOQUEI 2800 26 6909,66 23 2000
ALECRIM 1951 JOQUEI 1800 27 5619,37 24 2000
SENADOR AREA LEAO 1881 JOQUEI 900 16 2822,68 14 2002
DESEMBARGADOR

CROMWELL CARVALHO 1850 JOQUEI 1275 7 2336,17 24 2005
TOMAZ TAJRA 1075 JOQUEI 1420,72 14 4348,8 48 2001
SENADOR CANDIDO

FERRAZ 1835 JOQUEI 1417,5 21 11569,15 32 2014
HONORIO PARENTES 676 JOQUEI 14175 22 11280,92 34 2015
ANFRISIO LOBAO 1829 JOQUEI 1751,75 15 6360,56 26 2008
HONORIO PARENTES 205 JOQUEI 1575 17 5588,82 30 2004
HONORIO PARENTES 675 JOQUEI 1200 21 6255,37 19 2009
SENADOR CANDIDO

FERRAZ 1770 JOQUEI 3240 24 15006,98 66 2008
GENERAL LAGES 545 JOQUEI 900 16 6099,27 25 2010
SENADOR CANDIDO

FERRAZ 1503 JOQUEI 609 4 948,48 12 2008
SENADOR CANDIDO

FERRAZ 1645 JOQUEI 2028,75 18 5203,02 34 2002
DESEMBARGADOR

MANOEL CASTELO

BRANCO 1605 JOQUEI 2090 15 4917,33 26 2001
ANFRISIO LOBAO 1671 JOQUEI 1722 19 9528,84 34 2008
ANFRISIO LOBAO 1415 JOQUEI 1040 13 3879,76 22 2009
ELIAS JOAO TAJRA 1522 JOQUEI 1040 7 1914,82 22 1993
HUGO NAPOLEAO 735 JOQUEI 1518,75 19 10648,58 28 2005
HUGO NAPOLEAO 665 JOQUEI 2870 23 14701,38 66 2007
DESEMBARGADOR

MANOEL CASTELO

BRANCO 1540 JOQUEI 1400 22 6500,16 18 2006
SENADOR CANDIDO

FERRAZ 1441 JOQUEI 1400 25 7941,56 44 2012
PROFESSOR JOCA VIEIRA 1565 JOQUEI 1215 21 7564,47 19 2015
ANFRISIO LOBAO 1433 JOQUEI 1600 15 7183,02 26 2005
DESEMBARGADOR

MANOEL CASTELO

BRANCO 1400 JOQUEI 2463,8 20 16161,88 48 2016
SENADOR CANDIDO

FERRAZ 1315 JOQUEI 1981,2 21 17025,22 32 2015
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NAPOLEAO LIMA 1385 JOQUEI 1683,6 16 5734,15 27 2004
NAPOLEAO LIMA 1369 JOQUEI 529,5 4 1140 6 1990
SENADOR AREA LEAO 1675 JOQUEI 2400 22 7009,5 20 1998
HELVIDIO FERRAZ 315 JOQUEI 1305 13 4630,08 26 2010
JOAO XXIII 1517 JOQUEI 450 4 920,1 19 1995
MANOEL NOGUEIRA LIMA 1565 JOQUEI 900 5 1412 16 2012
MANOEL NOGUEIRA LIMA 1425 JOQUEI 900 7 2430,96 24 2013
SENADOR AREA LEAO 1160 JOQUEI 840 6 1428,6 20 2009
AUREA FREIRE 1231 JOQUEI 2280 26 9144,47 23 2007
AVIADOR IRAPUAN

ROCHA 1065 JOQUEI 2772 24 9240,43 22 2010
NAPOLEAO LIMA 1281 JOQUEI 1148,4 11 4252,77 18 1995
GOVERNADOR JOCA PIRES 470 JOQUEI 860 4 808,26 6 1981
SENADOR CANDIDO

FERRAZ 1250 JOQUEI 2835 25 15865,12 183 2012
ELIAS JOAO TAJRA 1260 JOQUEI 2100 24 9130,47 20 2003
AVIADOR IRAPUAN

ROCHA 1515 JOQUEI 1260 23 4400 20 2002
ANFRISIO LOBAO 1235 JOQUEI 1404 15 4094,13 26 2002
ANFRISIO LOBAO 1191 JOQUEI 1600 26 5285,22 24 1998
ANFRISIO LOBAO 1165 JOQUEI 1620 18 10264,96 58 2013
SENADOR CANDIDO

FERRAZ 1100 JOQUEI 1400 21 5621,58 18 2003
TABELIAO JOSE BASILIO 673 JOQUEI 1575 22 7729,04 38 2013
ORQUIDEAS 164 JOQUEI 2160 20 19084,16 150 2015
ANGELICA 1001 JOQUEI 1066,8 12 3620 20 2003
ANGELICA 349 JOQUEI 2400 24 9522,96 22 2003
ORQUIDEAS 1100 JOQUEI 2400 16 7672 56 1995
ORQUIDEAS 430 JOQUEI 1896 21 9932,51 18 2006
JOQUEI CLUBE 755 JOQUEI 1929,2 15 9499,36 26 1999
ORQUIDEAS 1567 JOQUEI 1600 20 6462 36 2008
ORQUIDEAS 649 JOQUEI 600 7 1252,14 18 2009
ORQUIDEAS 485 JOQUEI 1720 23 11812,92 69 2014
MIOSOTIS 368 JOQUEI 1600 17 8573,48 54 2013
ORQUIDEAS 1033 JOQUEI 1680 17 7418,16 28 2002
SENADOR AREA LEAO 787 JOQUEI 3200 25 276114 120 2017
MIOSOTIS 303 JOQUEI 1600 24 7886,56 44 2007
DAS TULIPAS 47 JOQUEI 1600 26 12483,4 84 2015
ININGA 320 JOQUEI 2120 18 7509 30 2009
ININGA 284 JOQUEI 1600 16 6023,08 84 2007
MIOSOTIS 1135 JOQUEI 2600 16 7666,72 56 1999
MIOSOTIS 1091 JOQUEI 1787,6 12 6012,8 62 2002
GARDENIA 683 JOQUEI 816,6 11 4356,2 30 2009
GARDENIA 663 JOQUEI 800 19 2942,78 30 2004
SENADOR CANDIDO

FERRAZ 656 JOQUEI 1600 23 9168 40 2013
ININGA 670 JOQUEI 1590 7 45354 12 1998
DEMERVAL LOBAO 1530 JOQUEI 1224,16 13 4949,96 22 2011
JOQUEI CLUBE 299 JOQUEI 3176 18 11935,54 219 2002
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DEMERVAL LOBAO 821 JOQUEI 3394,45 15 17671,34 140 2017
RAUL LOPES 880 JOQUEI 3617,67 19 19747,65 271 2013
ANGELICA 1331 JOQUEI 1600 23 9789,31 19 2007
MARCOLINO RIO LIMA 798 JOQUEI 1700 23 15376,24 33 2015
MIOSOTIS 205 JOQUEI 3200 23 11915,2 88 2008
HONORIO PARENTES 1950 FATIMA 654 7 2160,32 24 2012
POTI 1870 FATIMA 2855,6 10 6560 40 1993
TOMAZ TAJRA 1809 FATIMA 2470 10 3751,66 9 1995
VISCONDE DA PARNAIBA 1770 FATIMA 2182,6 17 4046,79 48 2010
HONORIO PARENTES 2255 FATIMA 1768,98 15 3594,89 g 2013
PROFESSORA TERESINHA

FARIAS 2150 FATIMA 5379 20 20824,48 124 2013
CORONEL COSTA ARAUJO 1801 FATIMA 2025 20 10835,6 40 2015
HUGO NAPOLEAO 1550 FATIMA 4800,7 21 34271,31 140 2015
GENERAL LAGES 1555 FATIMA 2672,18 21 16479,32 51 2013
GENERAL LAGES 1525 FATIMA 1700 18 10896,88 60 2015
GENERAL LAGES 1453 FATIMA 1606 16 10486,92 50 2016
POTI 1685 FATIMA 2000 17 11384,15 42 2013
HUGO NAPOLEAO 1864 FATIMA 1785 13 4200 24 1998
HUGO NAPOLEAO 1909 FATIMA 2087,08 16 5301 30 2010
GENERAL ADELMAR

ROCHA 2400 FATIMA 4542,73 4 6056,8 80 2005
POTI 1415 FATIMA 1200 7 24215 24 2010
DOM SEVERINO 1323 FATIMA 365,02 33 881,41 22 1986
AVIADOR IRAPUAN

ROCHA 2101 FATIMA 1869 13 4187,55 24 1999
POTI 1277 FATIMA 2699,02 20 10883,46 55 2014
POTI 913 FATIMA 2838 15 7511,28 56 2005
GOVERNADOR JOCA PIRES 2070 FATIMA 2838 17 11365,25 60 2012
AVIADOR IRAPUAN

ROCHA 2071 FATIMA 2838 18 11572,94 48 2013
GOVERNADOR JOCA PIRES 1535 FATIMA 2150 14 4229,52 24 2011
GOVERNADOR JOCA PIRES 1751 FATIMA 1771 13 3921,48 24 2006
ELIAS JOAO TAJIRA 1151 FATIMA 2700 23 7920,78 21 2010
RAIMUNDO PORTELLA 822 FATIMA 400 4 609,03 6 2000
ANGELICA 1651 FATIMA 1200 12 4024,57 12 2010
UNIVERSITARIA 750 FATIMA 5232,04 20 27658,61 362 2017
JOAO EMILIO FALCAO 737 FATIMA 2600 20 6325,2 18 2013
MIOSOTIS 1444 FATIMA 2000 7 5078,4 48 2009
ORQUIDEAS 2121 FATIMA 2600 15 8129,68 26 2006
DOM SEVERINO 755 FATIMA 2783 15 6735,3 26 2000
MIOSOTIS 1058 FATIMA 1600 7 2267 24 2002
ORQUIDEAS 1645 FATIMA 2400 18 7090,2 15 2006
ELIAS JOAO TAJRA 641 FATIMA 2400 20 9256,2 36 2004
ANTONIO CASTRO

FRANCO 556 FATIMA 3910,94 15 7502,32 112 2013
LINDOLFO MONTEIRO 570 FATIMA 682,43 13 3373,39 10 2001
JULIO MENDES 550 FATIMA 2100 19 12768,08 60 2015
MARCOS PARENTE 1050 FATIMA 5291,81 12 12054,36 114 2014
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DEMERVAL LOBAO 1749 FATIMA 2000 12 4135,6 40 2000
DEMERVAL LOBAO 1626 FATIMA 3171 16 7672 56 2000
RAUL LOPES 1905 FATIMA 23437,9 16 55731,3 336 2009
MANOEL FELICIO DE

CARVALHO 1955 ININGA 1874,88 4 1877,92 16 2004
PRISCO MEDEIROS 1866 ININGA 1110,17 10 3664,88 30 2011
ACESIO DO REGO

MONTEIRO 1900 ININGA 11640 6 19446,21 212 2012
HONORIO PARENTES 2323 ININGA 1630,1 17 8818,96 54 2011
REGINA LOPES 1655 ININGA 837,45 6 1682,48 24 2015
ESTUDANTE JOAO FORTES

SOBRINHO 1717 ININGA 1170 9 5913,88 42 2017
HUGO NAPOLEAO 2615 ININGA 1776,3 9 3817,5 31 2015
NILO SOARES DA SILVA 1252 ININGA 404,8 8 3199,68 24 2017
NILO SOARES DA SILVA 1179 ININGA 1199,42 6 2118,24 24 2015
ALAIDE MARQUES 1130 ININGA 29872,19 4 28072 352 1993
FIDALMA MARTINS DE

CARVALHO 4355 ININGA 36309,09 4 31205,62 400 1990
CLAUDIO SOARES DE

BRITO 1652 ININGA 826 4 1051,71 21 2011
BASILIO BEZERRA 2500 PLANALTO 2765,28 18 13349,29 90 2017
CICERO CARVALHO 2800 PLANALTO 4000 5 5802,51 60 2012
DESEMBARGADOR

ADALBERTO CORREIA

LIMA 3125 PLANALTO 2960 4 3336,8 48 2001
MOTORISTA CHICAO 3030 PLANALTO 5000 5 5449,5 75 2013
MOTORISTA CHICAO 2650 PLANALTO 4000 6 5767,88 7?2 2014
LINO CORREIA LIMA 2584 PLANALTO 800 7 2257,22 23 2017
MOTORISTA CHICAO 3267 PLANALTO 1000 4 1489,6 16 2015
TRINTA E UM DE MARCO 2457 PLANALTO 2400 4 2388,98 32 2008
DEOCLECIO BRITO 3131 PLANALTO 2400 4 2510,08 32 2005
MOTORISTA GREGORIO 3430 PLANALTO 5985 7 5379,28 76 2010
VISCONDE DA PARNAIBA 3377 HORTO 2478,25 17 6253,17 85 1999
PRESIDENTE KENNEDY 1755 HORTO 1750 4 3638,16 18 1992
GRAHAM BELL 2281 HORTO 2445 4 2618,71 32 2011
DOUTORA MARIA

CARVALHO SANTOS 2038 HORTO 2595 13 6509,76 48 2000
THOMAS EDISON 2037 HORTO 2606,25 13 6509,76 48 2002
LAURINDO DE CASTRO 2014 HORTO 1350 8 5138,16 24 2015
DOM SEVERINO 2955 HORTO 1595,56 16 5454,8 13 2013
TANCREDO SERRA E

SILVA 2049 HORTO 7882,5 4 8945,81 112 2008
VISCONDE DA PARNAIBA 3020 HORTO 1015 4 1435,73 19 2001
ACESIO DO REGO

MONTEIRO 2932 HORTO 3696,44 24 13409,34 90 2013
JORNALISTA DONDOM 2883 HORTO 2311,21 17 9499,5 90 2013
JASMIM 2200 HORTO 5176,44 21 32288,77 180 2014
JORNALISTA DONDOM 2933 HORTO 3638,27 24 12957,44 90 2013
PROFESSOR MADEIRA 1920 HORTO 4320,56 4 5139,32 64 2009
CORONEL COSTA ARAUJO 1760 HORTO 4136 4 3802,56 48 2004
LINDOLFO MONTEIRO 2801 HORTO 3942,34 17 13507,12 60 2008
DOMINGOS CORDEIRO 1930 HORTO 3724,75 15 12194,02 100 2014
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PROFESSOR MADEIRA 1301 HORTO 4830,15 24 30019,28 160 2016

JAIME DA BOTICA 2220 HORTO 1029,18 7 2366,4 24 1900

VISCONDE DA PARNAIBA 2373 HORTO 5050,69 19 32589,74 124 2017

VISCONDE DA PARNAIBA 2315 HORTO 1893,29 17 4500,48 32 2009

VISCONDE DA PARNAIBA 2312 HORTO 8000 5 8616,84 120 2006

VISCONDE DA PARNAIBA 2340 HORTO 5338,98 7 10677,6 120 2009

CORONEL COSTA ARAUJO 2355 HORTO 4372,54 4 3616 64 2005

VETERINARIO BUGYJA

BRITTO 1229 HORTO 1800 4 2586,65 42 2017

LINDOLFO MONTEIRO 2255 HORTO 3688,25 18 9856,37 67 2013

MATIAS MELO 1730 HORTO 984 4 921,28 16 2013

CORONEL COSTA ARAUJO 2184 HORTO 2420 21 13311,31 47 2016

POTI 2061 HORTO 3774,72 13 7763,98 96 2000

POTI 2033 HORTO 2278,2 17 10143,9 30 1993

HOMERO CASTELO

BRANCO 1820 HORTO 3575,96 13 6238,04 48 2002

DIAMANTE 1620 HORTO 2515,05 14 6854,88 44 2005
SAO

JOSE SINIMBU 3655 CRISTOVAO 3551,17 6 7137,16 64 2013

CONEGO RAIMUNDO SAO

FONSECA 664 CRISTOVAO 1440 7 2014,11 27 2014

CONEGO RAIMUNDO SAO

FONSECA 645 CRISTOVAO 606 4 1094,88 6 2009

HERBERT PARENTES SAO

FORTES 3311 CRISTOVAO 1080 5 1764,4 20 2012
SAO

SENADOR AREA LEAO 3234 CRISTOVAO 3245 4 3243,12 24 1990
SAO

CANARIO 2945 CRISTOVAO 651 4 1133,22 6 1998

OSCAR GIL CASTELO SAO

BRANCO 2989 CRISTOVAO 12425 6 3442,56 16 1993
SAO

ARMANDO MADEIRA 2878 CRISTOVAO 2000 4 3145,92 24 1993
SAO

PRESIDENTE KENNEDY 2640 CRISTOVAO 1975,46 4 3967,52 54 1993
SAO

SENADOR AREA LEAO 2570 CRISTOVAO 2187,5 15 5179,44 56 2000
SAO

SENADOR AREA LEAO 2600 CRISTOVAO 2187,5 15 6343,89 56 2004
SAO

SENADOR AREA LEAO 809 CRISTOVAO 2187,5 15 5969,55 103 2000
SAO

PRESIDENTE KENNEDY 1111 CRISTOVAO 1170 4 874,26 6 1993
SAO

HERMES VIANA 1165 CRISTOVAO 2488,92 14 7843,2 24 2000
SAO

JESUS TOMAZ TAJRA 1131 CRISTOVAO 1200 5 1761,9 13 1989

DESEMBARGADOR

MANOEL CASTELO SAO

BRANCO 2725 CRISTOVAO 1450 4 2514,88 12 1992
SAO

DOM SEVERINO 2600 CRISTOVAO 2700 18 12180 60 2005
SAO

ANFRISIO LOBAO 2481 CRISTOVAO 1478,67 22 7246,2 20 2007
SAO

JOQUEI CLUBE 2503 CRISTOVAO 696 4 901,02 6 1990
SAO

JOQUEI CLUBE 2483 CRISTOVAO 700 7 1027,74 6 2001
SAO

WILSON SOARES 890 CRISTOVAO 600 7 1007,88 12 2007

PROFESSOR CLEMENTE SAO

FORTES 2521 CRISTOVAO 600 4 7473 6 2002
SAO

JOQUEI CLUBE 2662 CRISTOVAO 1800 24 7613,64 22 2006

SENADOR AREA LEAO 2355 SAO 3156,13 27 28608,68 76 2014




135

CRISTOVAO
SAO
VILMARY 2416 CRISTOVAO 3003,8 16 6695,41 115 1998
SENADOR CANDIDO SAO
FERRAZ 2296 CRISTOVAO 6459,69 4 7535,52 72 1978
SENADOR CANDIDO SAO
FERRAZ 2331 CRISTOVAO 805 4 1055,34 6 2004
SAO
ANFRISIO LOBAO 2177 CRISTOVAO 1250 7 2093,76 24 2011
SAO
ANFRISIO LOBAO 2156 CRISTOVAO 750 7 1589,52 24 2008
SAO
PROFESSOR ELIAS TORRES 1365 CRISTOVAO 2030 17 7756,58 59 2011
DESEMBARGADOR
MANOEL CASTELO SAO
BRANCO 2167 CRISTOVAO 1960 17 8966,7 60 2009
SAO
PROFESSOR ELIAS TORRES 1325 CRISTOVAO 700 7 1920,18 18 2003
DESEMBARGADOR
MANOEL CASTELO SAO
BRANCO 2040 CRISTOVAO 1400 4 2172 24 2012
SAO
VILMARY 1577 CRISTOVAO 2440 17 12575,95 58 2017
SAO
VILMARY 2130 CRISTOVAO 1600 16 4557 14 2001
SAO
SENADOR AREA LEAO 2185 CRISTOVAO 7852,8 20 44262,32 897 2016
SAO
SENADOR AREA LEAO 2065 CRISTOVAO 1575 16 7175,28 55 2013
DESEMBARGADOR SAO
CROMWELL CARVALHO 2200 CRISTOVAO 494 14 1550,41 22 2000
PROFESSOR CLEMENTE SAO
FORTES 2035 CRISTOVAO 2329,37 24 20267,04 141 2017
AGNELO PEREIRA DA
SILVA 3300 SAO JOAO 3062,12 6 6363,01 71 2012
DOUTOR ERNANE ARAUJO 2929 SAO JOAO 5510 4 5791,44 48 1995
POETA MARIO BENTO 3025 SAO JOAO 1074,5 4 1518,74 30 1993
CORONEL BELISARIO DA
CUNHA 182 SAO JOAO 2280 9 5050,32 49 2011
ASSIS IGLESIAS 2240 SAO JOAO 616,1 4 950,58 6 2000
NORONHA ALMEIDA 2290 SAO JOAO 5005 7 9183,28 96 2010
DOUTOR WLADIMIR REGO
MONTEIRO 1611 SAO JOAO 2401,62 6 3409,92 48 2013
GOVERNADOR GAYOSO E
ALMENDRA 400 SAO JOAO 14911 7 2919,04 25 2015
PROFESSOR PIRES
GAYOSO 747 SAO JOAO 300 4 513,64 4 1990
PROFESSOR PIRES
GAYOSO 743 SAO JOAO 361 4 831,73 7 1989
NORONHA ALMEIDA 2050 SAO JOAO 3498 15 7252,86 57 2000
LUIS PIRES DE LIMA 3770 SAO JOAO 16080 7 23570,4 280 2016
ALEXANDRE GOMES
CHAVES 3315 ITARARE 27529 4 23022,53 450 2011
ASSIS SIMEAO 0 ITARARE 400 4 790,89 13 2009
MORADA DO
DOM SEVERINO 4343 SOL 2230,82 7 4637,28 48 2003
MORADA DO
NILO BRITO 1732 SOL 900 4 11712 16 2006
MORADA DO
NILO BRITO 1386 SOL 9000 4 744711 160 2004
MORADA DO
MUNDINHO FERRAZ 4271 SOL 9240 4 10050,81 176 2008
MORADA DO
LEONCIO FERRAZ 1392 SOL 9000 4 7448 160 2004
MORADA DO
BONIFACIO ABREU 3604 SOL 8095,5 22 39545,08 236 2015
MORADA DO
ODILIO FALCAO 860 SOL 1020 5 1837,16 14 1990
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MORADA DO
TEOFILO DOS SANTOS 1490 SoL 2250 4 2629,2 24 2000
LUCILIO DE MORADA DO
ALBUQUERQUE 1418 SoL 2250 4 1802,64 24 2006
MORADA DO
TEOFILO DOS SANTOS 1382 SoL 2250 4 2629,2 24 2000
MORADA DO
BONIFACIO ABREU 3445 SoL 832 4 1041,28 7 1981
MORADA DO
DOM SEVERINO 3320 SoL 2878,92 4 3186,36 36 1975
MORADA DO
DOM SEVERINO 3410 SoL 1410,5 4 2203,32 30 1975
MORADA DO
VALDEMAR MARTINS 3317 SoL 2107,9 4 212472 24 1975
MELVIN JONES 3863 PICARREIRA 10000 4 9033,6 160 1999
PRESIDENTE KENNEDY 3100 PICARREIRA 10062,5 4 16132,83 145 2013
ODETE NUNES 3643 PICARREIRA | 4201,87 5 3776,4 60 2010
PRESIDENTE KENNEDY 2680 PICARREIRA 11484,5 6 10284,72 168 2008
MELVIN JONES 3625 PICARREIRA 3200 7 9033,84 52 2016
SAO LEONARDO 2270 URUGUAI 17000 4 1726341 352 2014
001 LOT SAN MARINO 2283 URUGUAI 1860 4 2858,88 32 2014
RUTH RENEE BARBOSA
GUIMARAES 5780 URUGUAI 5000 4 5114,48 96 2011
FRANCISCO LINS DA
TRINDADE 6065 URUGUAI 10000 4 16454,4 160 2014
MARIA SOCORRO DE
MACEDO CLAUDINO 6337 URUGUAI 5000 4 5226,99 95 2014
NOE FORTES 400 URUGUAI 6350 4 6986,88 128 2014
SAO LEONARDO 566 URUGUAI 5901,13 6 13492,29 151 2017
MARIA SOCORRO DE
MACEDO CLAUDINO 6840 URUGUAI 10401,92 7 17814,05 192 2017
VIII LOT RESERVA
TROPICAL 600 URUGUAI 11209,25 7 15546,16 240 2015
VIII LOT RESERVA
TROPICAL 605 URUGUAI 6782,39 7 13846,08 192 2016
DEZENOVE DE
NOVEMBRO 4389 ITAPERU 1720 4 2688 24 1985
001 LOT ANGELIM | 3935 ANGELIM 1920 4 2874,86 40 2017
SAO FRANCISCO DE SALES | 4074 ANGELIM 6454,5 4 5157,05 96 2016
MARIA DO SOCORRO
CADENA 3653 ANGELIM 1225 4 1594,1 24 2015
010 LOT SANTA CRUZ 3661 ANGELIM 1207,5 4 1539,76 24 2016
007 LOT SANTA RITA 2411 CATARINA 24602,93 4 20608,91 400 2012
MORADA
CICERO MONTEIRO 3 NOVA 7150 4 6938,13 126 1989
AVIADOR EDIVALDO MORADA
BUIQUE 6 NOVA 52724 4 4883,61 74 1986
MORADA
ABDON NUNES 0 NOVA 5243 30 4684,77 77 1986
MORADA
MARECHAL DUTRA 4300 NOVA 14971,51 4 12004,6 216 1990
PARQUE SAO
DOIS PARQUE SAO JOAO 750 JOAO 3600 4 4574,38 48 1987
PARQUE SAO
JACOB MARTINS 0 JOAO 105944 4 8571,31 128 1999
PARQUE SAO
JACOB MARTINS 0 JOAO 23487,75 4 19158 287 1999
ARACATI 2340 SANTACRUZ | 248587 4 5545,68 46 2016
EFIGENIA SANTA 4751 SANTA LUZIA | 424549 4 7080,56 64 2004
SAO FRANCISCO 2131 COMPRIDA 7111 7 8972,12 140 2014
003 LOT BELTERRA Il 7101 COLORADO 16005,78 4 19173,09 256 2015
CARLOTINHA BRITO 2151 COLORADO 7182,66 4 6877,88 128 2012
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MARIA DO BAIRRO 6030 COLORADO 5692,36 4 6961,92 112 2013

ENGENHEIRO EDUARDO

DE ALMENDRA FREITAS 2137 GURUPI 32211,05 4 36135,62 579 2017

MIRTES MELAO 5877 GURUPI 11359,1 6 18030,72 240 2017

DOUTOR WALTER

OLIVEIRA SOUSA 1770 GURUPI 21770 4 19308 240 2013

ENFERMEIRA DIJE 7790 GURUPI 20631 5 28946,69 300 2016

NOVO
ADAO MEDEIROS SOARES 405 HORIZONTE 24366,25 5 24353,35 360 2014
NOVO
ADAO MEDEIROS SOARES 475 HORIZONTE 24366,25 4 22516,96 416 2016
SAO
WALTER BRAGA 7752 SEBASTIAO 40309 4 43469,02 385 2016
TODOS OS

FERROVIARIA 8400 SANTOS 18179 4 22713,14 272 2017

DOUTOR AQUILES WALL

FERRAZ 5655 CAMPESTRE 526,5 4 812,49 14 2011

DOUTOR AQUILES WALL

FERRAZ 5699 CAMPESTRE 6331,91 4 6796,34 82 2012

RIANOPOLIS 5136 CAMPESTRE 7949,42 4 5978,88 128 2005

ANTONIA MYRIAN

EDUARDO PEREIRA 4935 CAMPESTRE 18436 4 24101,12 256 2015

ANTONIA MYRIAN

EDUARDO PEREIRA 4855 CAMPESTRE 18160,99 4 24558,32 256 2011

ROOSEVELT BASTOS 1784 CAMPESTRE 465 4 2875,15 40 2013

RICARDO PEARCE BRITO 5246 CAMPESTRE 7875,3 4 4987,52 64 2004

DOUTORA LIA-RACHEL DO

REGO M MENDES 4997 CAMPESTRE 7461,24 4 7212,62 112 1998

DEPUTADO JOSE

LOURENCO MOURAO 4836 CAMPESTRE 1313,7 4 1640,52 12 1999

DEPUTADO JOSE

LOURENCO MOURAO 4884 CAMPESTRE 1226 4 1640,52 12 2003

RICARDO PEARCE BRITO 4959 CAMPESTRE 2458,98 4 1643,05 12 1999

RICARDO PEARCE BRITO 4921 CAMPESTRE 1225,98 4 1640,52 12 1999

RICARDO PEARCE BRITO 4883 CAMPESTRE 1225,98 4 1601,37 12 1999

RICARDO PEARCE BRITO 4825 CAMPESTRE 1452,5 4 1640,52 12 1999

RICARDO PEARCE BRITO 4834 CAMPESTRE 1313,7 4 1640,52 12 1999

RICARDO PEARCE BRITO 4882 CAMPESTRE 1313,7 4 1640,52 12 1999

RICARDO PEARCE BRITO 4918 CAMPESTRE 1313,7 4 1640,52 12 1999

RICARDO PEARCE BRITO 4958 CAMPESTRE 1313,7 4 1640,52 12 1999

DOUTOR AQUILES WALL

FERRAZ 4957 CAMPESTRE 1313,7 4 1640,52 12 1999

DOUTOR AQUILES WALL

FERRAZ 4919 CAMPESTRE 1313,7 4 1640,52 12 1999

DOUTOR AQUILES WALL

FERRAZ 4881 CAMPESTRE 1313,7 4 1640,52 12 1999

DOUTOR AQUILES WALL

FERRAZ 4833 CAMPESTRE 1313,7 4 1640,52 12 1999

JOSE TORQUATO VIANA 1620 CAMPESTRE 4388,2 4 5554,36 64 2011

MARIA JULIA SANTOS 3930 MORROS 10000 4 6078,72 128 2007

PROFESSORA ANA

BUGYJA 3833 MORROS 10000 5 17506,56 128 2015

PROFESSORA AMALIA

PINHEIRO 3488 MORROS 5800 9 11673,64 112 2017

DOUTOR JOSUE MOURA

SANTOS 3150 PEDRA MOLE 6771,65 7 8428 140 2017
RECANTO DAS

JOAO XXIII 3820 PALMEIRAS 6803,38 17 23530,32 220 2014
RECANTO DAS

JOAO XXIII 3800 PALMEIRAS 2405,9 9 9715,9 185 2014

JORNALISTA ARMANDO RECANTO DAS

BASTO 3930 PALMEIRAS 1950 4 3529,34 46 2017

001 LOT SANTA LIA 5460 SANTA LIA 1360 4 2058,82 32 2015
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DEPUTADO AFONSO GIL 5460 SANTA LIA 567,86 4 654,96 12 2010

PROFESSOR DIMAS

SANTANA 2170 SANTA LIA 5664,57 4 8748,8 80 2013

ZEQUINHA FREIRE 375 SANTA ISABEL 9309,79 4 10296,73 128 2010

FARMACEUTICO JOAO

CARVALHO 5630 SANTA ISABEL 10000,7 4 11101,58 160 2009

PRESIDENTE JANIO

QUADROS 580 SANTA ISABEL 10000,7 4 10114,63 160 2009

PRESIDENTE JANIO

QUADROS 420 SANTA ISABEL 9011,91 4 11794,31 128 2012

CORONEL OSVALDO

DUARTE 5186 SANTA ISABEL | 18628,48 5 36199,87 360 2017

ARISTIDES SARAIVA DE

ALMEIDA 960 SANTA ISABEL | 10791,95 9 29659,7 256 2015

JORNALISTA ALBERONI

FILHO 575 SANTA ISABEL 5291,86 4 4279,2 80 1999

ARISTIDES SARAIVA DE

ALMEIDA 570 SANTA ISABEL 5292,47 4 4279,7 80 2001

ANTILHON RIBEIRO

SOARES 5000 SANTA ISABEL | 26002,85 16 66914,82 480 2016

CYNEAS VELOSO 477 SANTA ISABEL 7260 4 7256,64 144 2004

AZAR CHAIB 505 SANTA ISABEL 7440 4 6721,92 144 2005

DESEMBARGADOR JOAO

PEREIRA 4277 SANTA ISABEL 8873,65 4 9192,96 112 2005

ANTILHON RIBEIRO

SOARES 4150 SANTA ISABEL 2100 6 3635 40 2014

DESEMBARGADOR JOAO

PEREIRA 4177 SANTA ISABEL 7475 4 7639,68 96 2005

MONSENHOR JOSE LUIS

CORTEZ 4040 SANTA ISABEL 7345 4 6832,8 144 2005

AUGUSTO CASTRO 451 SANTA ISABEL 6780 4 7893,9 96 2007

LINCOLN FONTENELE

GUIMARAES 120 SANTA ISABEL | 27697,09 4 24919,49 304 2002
VALE DO

026 LOT VALE DO GAVIAO 6760 GAVIAO 10124,6 4 9719,04 192 2015
VALE DO

THEMISTOCLES SAMPAIO 6758 GAVIAO 10124,6 4 9822,72 192 2015
VALE DO

015 LOT VALE DO GAVIAO 6302 GAVIAO 5818,6 4 4955,52 96 2016
VALE DO

015 LOT VALE DO GAVIAO 6212 GAVIAO 7258,6 4 6583,04 128 2016
VALE DO

027 LOT VALE DO GAVIAO 6762 GAVIAO 10124,6 4 9719,04 192 2015
VALE DO

028 LOT VALE DO GAVIAO 6764 GAVIAO 10124,04 4 9719,04 192 2015
VALE DO

031 LOT VALE DO GAVIAO 6751 GAVIAO 10092,21 4 9719,04 192 2015

DOUTOR NICANOR VALE QUEM

BARRETO 4209 TEM 25775,33 4 24364,55 386 2017

CAMILO NETO 3960 ZOOBOTANICO 1800 4 2381,44 32 2014

MARECHAL CASTELO

BRANCO 140 FREI SERAFIM 3200 12 6208 20 1989

MARECHAL CASTELO

BRANCO 180 FREI SERAFIM 3200 11 6228 20 1988

SAO PEDRO 3343 FREI SERAFIM 2160 17 5197,5 30 1995

SAO PEDRO 3330 FREI SERAFIM 882 15 4416,74 40 2005

MARECHAL CASTELO

BRANCO 330 FREI SERAFIM 2460 12 6891,76 22 1991

MARECHAL CASTELO

BRANCO 360 FREI SERAFIM 1170,09 20 8070,13 37 1999

OLAVO BILAC 3411 FREI SERAFIM 1438,5 17 6318 30 2008

OLAVO BILAC 3381 FREI SERAFIM 1438,5 17 6428,7 30 1999

TAUMATURGO DE

AZEVEDO 3443 FREI SERAFIM 1743,94 22 9359,25 39 2005

REGENERACAO 469 FREI SERAFIM 2035,49 11 7563,4 130 2003

MARECHAL CASTELO

BRANCO 400 FREI SERAFIM 1711,87 24 8724,2 19 2005
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REGENERACAO 444 FREI SERAFIM 1788,8 18 7018,43 15 2001
SAO PEDRO 3274 FREI SERAFIM 1672,7 12 8095,2 40 1989
SAO PEDRO 3304 FREI SERAFIM 1600 14 8355,2 24 1994
HEITOR CASTELO BRANCO 3278 FREI SERAFIM 1600 20 5110,56 18 2006
HEITOR CASTELO BRANCO 3320 FREI SERAFIM 1336 12 4267,6 20 1996
REGENERACAO 290 FREI SERAFIM 1465,52 20 6515,72 36 2003
MONSENHOR GIL 3100 FREI SERAFIM 2200 22 6205,6 20 1999
AMAPA 122 FREI SERAFIM 1054 16 4115,44 14 2000
ACRE 251 FREI SERAFIM 3200 17 18520,24 116 2015
AMAPA 464 FREI SERAFIM 4400 14 6741,5 25 1989
GOVERNADOR TIBERIO
NUNES 161 FREI SERAFIM 1480 11 4534,59 19 1987
MONSENHOR GIL 3051 FREI SERAFIM 1001 17 3691,79 20 2000
MONSENHOR GIL 2930 FREI SERAFIM 750 8 3051,02 14 1992
MONSENHOR GIL 3040 FREI SERAFIM 1080 17 3510,66 22 1998
OLAVO BILAC 2991 FREI SERAFIM 733,31 10 2515,8 8 2000
MATO GROSSO 112 FREI SERAFIM 1120 7 4680 23 1982
RIO GRANDE DO SUL 115 FREI SERAFIM 1080 13 5116,76 22 1978
RIO GRANDE DO SUL 130 FREI SERAFIM 2300 14 8083,82 48 2007
TANCREDO
SAO FRANCISCO 3 NEVES 12917,75 4 11136,72 192 1984
TELEGRAFISTA HONORIO TANCREDO
SANTOS 4 NEVES 23135,83 4 14529,07 238 1984
TANCREDO
NOE MENDES 208 NEVES 5125 4 4057,68 7?2 2012
PROFESSOR CAMILLO
FILHO 5244 VERDE CAP 9595,78 4 17459,64 321 2012
SEM DENOMINACAO
BAIRRO BOM PRINCIPIO 8200 BOM PRINCIPIO 18492 4 15523,2 288 2017
MARIA MIRTO DE SA 1180 SANTA MARIA | 2138357 4 19332,16 352 2016
PROJETADA 03 4671 SANTA MARIA 8724,17 4 6279,7 128 2015
PROJETADA 03 4641 SANTA MARIA 8715,45 4 6274,2 128 2015
PROJETADA 04 LOT
JARDINS DO NORTE 4660 SANTA MARIA | 14959,43 4 10854,77 224 2017
SAO
044 LOT NOVA ALEGRIA 5806 LOURENCO 520,13 4 670,88 7 2013




ANEXO B

Mapa de renda média dos responsaveis pelos domicilios particulares permanentes. 2010

1:125.000

Fonte: IBGE (2010). Geoprocessamento: Silvana Silva (2014).
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